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WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

SERII' A

emitowanych przez

NOVDOM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

z siedzibg w Przasnyszu

Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla swiadczenia wynikajgce z obligacji (dalej
zwanych: ,,Obligacjami”), sposéb ich realizacji oraz zwigzane z nimi prawa i obowigzki emitenta i
obligatariuszy, ktérych emitentem jest spétka pod firma:

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

NOVDOM spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Przasnyszu, adres: ul. Zwirki i
Wigury 15B lok. 2, 06-300 Przasnysz, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Biatymstoku, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000266103, REGON: 140735121, NIP: 7611502869, o
kapitale zaktadowym: 150.000,00 PLN (sto piecdziesigt tysiecy ztotych i 00/100), dalej zwana

,Emitentem”

PODSTAWOWE PARAMETRY EMISJI

Nazwa Obligacji

»Obligacje serii A emitowane przez Novdom spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w

Przasnyszu.”

Seria Obligacji

A

Rodzaj Obligaciji

Obligacje na okaziciela

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji

1.000,00 PLN (tysiac ztotych i 00/100)

Cena emisyjna jednej Obligacji

1.000,00 PLN (tysigc ztotych i 00/100)

Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia
20.000 (dwadzie$cia tysiecy) Obligacji

taczna kwota srodkéw z emisji

20.000.000,00 PLN (dwadziescia milionéw ztotych i 00/100)
Dzien Przydziatu

2 grudnia 2021 r.

Dzien Wykupu

2 grudnia 2024 r.

Strona Internetowa Emitenta

www.novdom.pl
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1.11. Oprocentowanie

Zmienne, réwne Stopie Bazowej powiekszonej o marze w wysokosci 4,85 (cztery i 85/100) punktéw
procentowych w skali roku (,Marza”).

1.12. Okresy Odsetkowe. Dni Ptatnosci Odsetek

Nr Okresu Pierwszy Dzien Okresu Dzien Ustalenia Praw Ostatni Dzien Okresu
Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego
1. Dzien Emisji 23.02.2022 02.03.2022
2. 02.03.2022 26.05.2022 02.06.2022
3. 02.06.2022 26.08.2022 02.09.2022
4. 02.09.2022 25.11.2022 02.12.2022
5. 02.12.2022 23.02.2023 02.03.2023
6. 02.03.2023 26.05.2023 02.06.2023
7. 02.06.2023 28.08.2023 02.09.2023
8. 02.09.2023 27.11.2023 02.12.2023
9. 02.12.2023 26.02.2024 02.03.2024
10. 02.03.2024 24.05.2024 02.06.2024
11. 02.06.2024 26.08.2024 02.09.2024
12. 02.09.2024 25.11.2024 02.12.2024
2. DEFINICJE | INTERPRETACJA

21, Definicje:

W Warunkach Emisji:

Administrator oznacza spotke pod firmg BSWW Trust spotka z ograniczong
Zabezpieczen odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Warszawie pod adresem: ul. Chmielna
73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XII' Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod humerem
KRS: 0000505020, REGON: 147161309, NIP: 5252584345, petnigcg
funkcje administratora wszystkich zabezpieczenn ustanowionych dla

Obligacii;
Agent Emisji, Agent oznacza spotke pod firmg NWAI Dom Maklerski Spotka Akcyjna z
Ptatniczy, Agent siedzibg w Warszawie pod adresem: ul. Nowy Swiat 64, 00-357
Dokumentacyjny lub Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez
Organizator Emisji Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS:
0000304374, REGON: 141338474, NIP: 5252423576, przy czym w
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Cena Emisyjna

Data Zabezpieczenia
Depozyt

Dzien Emisji

Dzien Ptatnosci

Odsetek

Dzien Przydziatu

Dzien Roboczy

Dzien Ustalenia Praw

Dzien Ustalenia Stopy
Procentowej

Dzien Wczesniejszego
Wykupu

Dzien Weryfikacji

Dzien Wykupu
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zakresie petnienia funkcji Organizatora Emisji, spetnione sg wymogi
wynikajgce za art. 7a ust. 3 Ustawy o Obrocie;

oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 1.5 Warunkow
Emisji;

oznacza 2 grudnia 2026 r.;
oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW,;

oznacza dzien, w ktéorym powstajg prawa z Obligacji
Z przepisami Ustawy o Obligacjach;

zgodnie

oznacza ostatni dzierh danego Okresu Odsetkowego wskazany w tabeli
w pkt 1.12 lub Dzien Wczes$niejszego Wykupu;

oznacza dzien dokonania przez Emitenta przydziatu Obligaciji, o ktérym
mowa w pkt 1.8;

oznacza kazdy dzieh z wyjatkiem sobdt, niedziel i innych dni ustawowo
wolnych od pracy w Rzeczpospolitej Polskiej, w ktérym KDPW prowadzi
dziatalno$¢ w sposéb umozliwiajgcy wykonanie czynnosci okreslonych
w Warunkach Emisji;

oznacza 5 (piaty) Dzien Roboczy przed, odpowiednio, Dniem Platnosci
Odsetek, Dniem Wykupu, Dniem Wczes$niejszego Wykupu, a w
przypadku zmiany Regulacji KDPW - inny najpézniejszy dzieh okreslony
zgodnie z obowigzujgcymi w danym czasie Regulacjami KDPW,
w ktérym najpdzniej moze zostac okreslony stan posiadania Obligacji, w
celu ustalenia oséb uprawnionych do otrzymania swiadczen z Obligacji,
jezeli zgodnie z obowigzujgcymi w danym czasie Regulacjami KDPW
dniem takim bedzie mdogt by¢ wytgcznie dzien przypadajgcy wczesniej
niz pigty Dzier Roboczy przed, odpowiednio, Dniem Ptatnosci Odsetek,
Dniem Wykupu, Dniem Wcze$niejszego Wykupu, za wyjatkiem:

(@) ztozenia przez Obligatariusza Zgdania Wykupu, kiedy za Dzien

Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia Zgdania Wykupu;

(b) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzieh Ustalenia Praw
uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta;

(c) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu obligacji, nie posiada uprawnien do
ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
odpowiednio dzien potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej Emitenta;

ma znaczenie nadane w pkt 15.5.2;
oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 11.2;
oznacza ostatni dzieh kazdego poétrocza kalendarzowego, tj. 30 czerwca

i 31 grudnia;

oznacza dzien wskazany w pkt 1.9;
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Ewidencja oznacza ewidencje obligacji prowadzong przez Agenta Emisji zgodnie z
art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o Obrocie;

Formularz Przyjecia oznacza oswiadczenie Subskrybenta o przyjeciu Propozycji Nabycia
Propozycji Nabycia ztozone w formie pisemnej lub réwnowaznej;
GPW oznacza spotke pod firma Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie

S.A. z siedzibg w Warszawie;

Grupa Emitenta oznacza grupe kapitalowg Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44
Ustawy o Rachunkowosci;

Hipoteka ma znaczenie nadane w pkt 9.3;
Kapitaty Wlasne oznacza kapitaty wtasne ujete w bilansie Emitenta;
KDPW oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréow Wartosciowych

S.A. z siedzibg w Warszawie;

Kodeks cywilny, K.c. oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z
2020, poz. 1740 ze zm.);

Kodeks postepowania oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania

cywilnego, K.p.c. cywilnego (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1805);

Kodeks Spoétek oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych
Handlowych, K.s.h. (tj. Dz.U. 2 2020 r., poz. 1526.);

Kwota Zatrzymana ma znaczenie nadane w pkt 9.4.1(ii);

Marza ma znaczenie nadane w pkt 1.11;

Naleznos¢ Gtéwna oznacza w odniesieniu do jednej Obligacji — obliczong na dang chwile —

kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji okreslong w pkt 1.4,
pomniejszong o wszelkie $wiadczenia dokonane na poczet spiaty
wartos$ci nominalnej pojedynczej Obligacii;

Nieruchomosci oznacza tgcznie Nieruchomos¢ 1, Nieruchomo$¢ 2, Nieruchomosé 3,
Nieruchomos¢ 4, Nieruchomosé¢ 5, Nieruchomosé 6, Nieruchomosé 7,
Nieruchomos$¢ 8 oraz Nieruchomos¢ 9;

Nieruchomos¢ 1 oznacza nieruchomo$¢ niezabudowang stanowigcg dziatke o numerze
ewidencyjnym 203/1, potozong w Mikotajkach, o powierzchni 0,2964 ha,
dla ktorej Sad Rejonowy w Olsztynie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze OL1M/00023411/2, ktérej
wiascicielem jest Emitent;

Nieruchomosé¢ 2 oznacza nieruchomos$é stanowigca dziatke o numerze ewidencyjnym
2628/7, potozong przy ul. Szkolnej w Ptorisku, o powierzchni 0,0899 ha,
dla ktérej Sad Rejonowy w Plonsku, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o numerze PL1L/00066587/9;

ktérej witascicielem jest spdtka pod firmg Novdom 10 spoétka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Przasnyszu;

Nieruchomosé 3 oznacza nieruchomos$é¢ stanowigcg dziatke o numerze ewidencyjnym
2628/4, potozong przy ul. Szkolnej w Ptonsku, o powierzchni 0,4329 ha,
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dla ktérej Sgd Rejonowy w Plonsku, IV Wydziat Ksiagg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o numerze PL1L/00065480/2;

ktérej wiascicielem jest spdtka pod firmg Novdom 10 spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Przasnyszu;

Nieruchomos¢ 4 oznacza nieruchomos¢ stanowigcg dziatki o numerach ewidencyjnych
119/9 i 119/5, potozone w Olsztynie przy ul. 1 Maja, o powierzchni
0,1535 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Olsztynie, VI Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze OL10/00061268/4,

ktorej wtascicielem jest Emitent;

Nieruchomos¢ 5 oznacza lokal niemieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomosé
oznaczony numerem 1, potozony przy ul. Zwirki i Wigury 15B
w Przasnyszu, dla ktérego Sad Rejonowy w Przasnyszu, IV Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o0 numerze
0S1P/00048484/6,

ktérego wiascicielem jest Emitent;

Nieruchomos¢ 6 oznacza lokal niemieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomo$é
oznaczony numerem 3, potozony przy ul. Zwirki i Wigury 15B
w Przasnyszu, dla ktérego Sad Rejonowy w Przasnyszu, IV Wydziat
Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o0 numerze
0OS1P/00048564/1,

ktérego wiascicielem jest Emitent;

Nieruchomos¢ 7 oznacza hieruchomos$¢ stanowigcg dziatki o numerach ewidencyjnych
584/44 i 584/45, potozone w Przasnyszu przy ul. Dworskiej,
o powierzchni 0,4185 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Przasnyszu,
IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze
OS1P/00050649/8,

ktorej wiascicielem jest Emitent;

Nieruchomos¢ 8 oznacza nieruchomos$¢ stanowigcg dziatke o numerze ewidencyjnym
203/36, potozong w Sierakowie, o powierzchni 0,5017 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy w Przasnyszu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg o numerze OS1P/00065049/0,

ktérej uzytkownikiem wieczystym jest Emitent;

Nieruchomos¢ 9 oznacza nieruchomos$¢ stanowigcg dziatke o numerze ewidencyjnym
208, potozong w Sierakowie, o powierzchni 1,8173 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy w Przasnyszu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg o numerze OS1P/00065265/0,

ktorej uzytkownikiem wieczystym jest Emitent;

Nieruchomosé oznacza kazdg nieruchomo$é¢, ktéra: (i) na skutek zmiany Warunkow

Dodatkowa Emisji opisanej w pkt Btad! Nie mozna odnalezé zrédta odwotania.
zostanie objeta Hipoteka oraz (ii) stanowi wtasno$é podmiotu z Grupy
Emitenta lub jest przedmiotem uzytkowania wieczystego ustanowionego
na rzecz podmiotu z Grupy Emitenta;

Nieruchomosé oznacza kazdag nieruchomosé, ktéra: (i) na skutek zmiany Warunkow
Dodatkowa Bis Emisji opisanej w pkt Btad! Nie mozna odnalezé zrédta odwotania.
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Obligatariusz

Oczekiwany Termin
Splaty Pozyczki

Odsetki lub
Oprocentowanie

Okresy Odsetkowe

Oswiadczenie o Grupie
Emitenta

Podmiot Prowadzacy
Rachunek

Podstawa
Wczesniejszego
Wykupu

Podmiot Zobowigzany

Poreczenie

Poreczyciel

Postanowienia
Kwalifikowane
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zostanie objeta Hipotekg oraz (ii) stanowi wtasno$¢ podmiotu z Grupy
Emitenta lub jest przedmiotem uzytkowania wieczystego ustanowionego
na rzecz podmiotu z Grupy Emitenta;

oznacza:

0] osobe, na ktoérej rzecz Obligacje sg zapisane w Ewidencji;

(i) osobe, na ktérej rzecz Obligacje zapisane sa w Rejestrze
Sponsora Emis;j;

(i)  posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktérym
zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi
prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego
rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim
Rachunku Zbiorczym;

ma znaczenie nadane w definicji Pozyczki Podporzgdkowanej;

oznacza $wiadczenie, o ktorym mowa w pkt 1.11 i pkt 15 Warunkow
Emisiji;

oznacza okres od Dnia Emisji (z wylgczeniem tego dnia) do pierwszego
Dnia Pfatnosci Odsetek (tgcznie z tym dniem) i kazdy kolejny okres
rozpoczynajgcy sie w Dniu Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia)

do nastepnego Dnia Platnosci Odsetek (wliczajac ten dzien); daty
Okreséw Odsetkowych zostaty okreslone w tabeli w pkt 1.12;

ma znaczenie nadane w pkt 19.3.3;

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papieréow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg
Obligacje;

oznacza ktorekolwiek ze zdarzen okre$lonych w pkt 13;

oznacza Emitenta, kazdoczesnego wiasciciela Ilub uzytkownika
wieczystego Nieruchomosci oraz kazdy inny podmiot, ktéry ustanowit
Zabezpieczenie Obligaciji;

oznacza poreczenie za zobowigzania Emitenta wynikajace z Obligaciji,
0 ktérym mowa w pkt 9.2;

oznacza spotke pod firmg Kross Spotka Akcyjna z siedzibg
w Przasnyszu przy ul. Leszno 46, 06-300 Przasnysz, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000223853, NIP:
7611402748, REGON: 550749108, kapitat zaktadowy: 45.000.000,00
PLN (czterdziesci pie¢ milionéw ztotych i 00/100) optacony w catosci;

ma znaczenie nadane w art. 49 ust 1 Ustawy o Obligacjach;
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Pozyczka oznacza pozyczke, ktora spetnia nastepujgce kryteria:
Podporzadkowana () zostata wyptacona na rachunek bankowy Emitenta w polskich
Ztotych;

(i) termin sptaty pozyczki przypada nie wczesniej niz 3 (trzy)
miesigce po Dniu Wykupu (,Oczekiwany Termin Splaty
Pozyczki’);

(i)  umowa pozyczki nie dopuszcza mozliwosci jej sptaty przed
Oczekiwanym Terminem Sptaty Pozyczki;

(iv)  wierzytelno$é o zwrot pozyczki jest niezabezpieczona;

(v) taczne koszty pozyczki nie przekraczajg 10% w stosunku
rocznym;

a tgczna wartos¢ wszystkich Pozyczek Podporzadkowanych nie moze
przekraczac 30 % (trzydziesci procent) Kapitatow Wiasnych;

Prawo oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (t.].
Restrukturyzacyjne z dnia 23 lipca 2021 r.; Dz.U. z 2021 r. poz. 1588 ze zm.);

Prawo Upadtosciowe oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe (tj. z
dnia 18 czerwca 2020 r.; Dz.U. z 2020 r. poz. 1228 ze zm.);

Propozycja Nabycia oznacza sktadang przez Emitenta propozycje nabycia Obligaciji, o ktorej
mowa w art. 34 ust. 2 i art. 35 Ustawy o Obligacjach;

Rachunek oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

Rachunek Emisji oznacza rachunek 17 1130 1017 0020 1483 9920 0003 prowadzony
przez: Bank Gospodarstwa Krajowego dla Organizatora Emisji, na ktéry
ma by¢ wptacona Cena Emisyjna przez Subskrybentéw;

Rachunek Papieréw oznacza rachunek papierow wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1

Wartosciowych Ustawy o Obrocie;

Rachunek Zbiorczy oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 8a Ustawy
o Obrocie;

Regulacje KDPW oznacza akty prawne zatwierdzone przez KDPW regulujgce sposéb

wykonywania czynnosci operacyjnych przez KDPW, w tym w
szczegoblnosci: Regulamin KDPW oraz Szczegdtowe Zasady Dziatania
KDPW,;

Rejestr Sponsora Emisji oznacza w rozumieniu Regulacji KDPW, prowadzony przez Agenta
Emisji rejestr pierwotnych nabywcéw Obligacji, zawierajgcy zapisy, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 2 w zw. z art. 7a ust. 9 Ustawy o Obrocie w
odniesieniu do Subskrybentéw, ktérym zostaty przydzielone Obligacje;

Rozporzadzenie BMR oznacza Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych
jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszu inwestycyjnego i
zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzgdzenie
(UE) nr 596/2014) ze zm.;

Rynek ASO Catalyst oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez
GPW lub jej nastepcéw prawnych;
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oznacza rzeczoznawce majgtkowego, o ktérym mowa w przepisach
rozdziatu 1 dziatu V Ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21
sierpnia 1997 r. (tj. z dnia 17 wrzeénia 2021 r.; Dz.U. z 2021 r. poz. 1899
ze zm.);

ma znaczenie nadane w art. 50 ust 1 pkt 2 Ustawy o Obligacjach;

ma znaczenie nadane w pkt 15.5.1;

oznacza zmienng stope procentowg ustalong zgodnie z pkt 15.5, w
oparciu o ktérg bedg naliczane Odsetki;

oznacza strone internetowg Emitenta wskazang w pkt 1.10 lub inng,
ktéra jg zastgpi;

oznacza podmiot, ktéry przyjat Propozycje Nabycia;

Oznacza:

(a) w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Papieréw
Wartosciowych ~ —  dokument  wystawiony  na zgdanie
Obligatariusza zgodnie z art. 9 Ustawy o Obrocie,

(b)  w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym —
dokument wystawiony na zgdanie Obligatariusza przez podmiot
bedacy posiadaczem Rachunku Zbiorczego, na ktérym zapisane
sg Obligacje, wskazujgcy kto jest posiadaczem Obligacii;

(c) w odniesieniu do Obligacji zapisanych w Ewidencji lub w
Rejestrze Sponsora Emisji - dokument wystawiony na zadanie
Obligatariusza przez podmiot prowadzgcy odpowiednio
Ewidencje lub Rejestr Sponsora Emisji, wskazujgcy kto jest
posiadaczem Obligaciji;

ma znacznie nadane w pkt 19.3.1;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz. U. z
2020 r., poz.1208 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami

finansowymi (Dz.U. z 2021 r. poz. 328);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1983);

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (t. j. Dz.
U. z 2021 r. poz. 217);

oznacza sytuacje, w ktérej osobami fizycznymi sprawujgcymi
bezposrednio lub posrednio kontrole nad Emitentem poprzez posiadane
uprawnienia, ktére wynikajg z okolicznosci prawnych lub faktycznych,
umozliwiajgce wywieranie decydujgcego wplywu na czynnosci lub
dziatania podejmowane przez Emitenta, beda osoby inne niz Pan
Zbigniew Sosnowski (PESEL: 63051712713), Pan Maciej Sosnowski
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(PESEL: 86071411156) Ilub Pan Kacper Sosnowski (PESEL:

88070909274);
Wiekszos¢ oznacza Obligatariuszy reprezentujgcych co najmniej 51 %
Obligatariuszy Skorygowanej Lgcznej Wartosci Nominalnej Obligacii;

Wskaznik Zadtluzenia oznacza badany na dany Dzieh Weryfikacji stosunek Zadiuzenia
Finansowego Netto Emitenta do Kapitatow Wiasnych powigkszonych o
biezgcg warto$¢ wyptaconych Pozyczek Podporzgdkowanych;

Zabezpieczenie oznacza hipoteke, zastaw zwykly, zastaw rejestrowy, zastaw finansowy,
zastaw skarbowy, przelew, przewlaszczenie na zabezpieczenie,
blokade umowng lub inne zabezpieczenie zobowigzan jakiejkolwiek
osoby lub jakgkolwiek inng umowe lub porozumienie majgce podobny
skutek, w tym obcigzenia prawami rzeczowymi lub zobowigzaniami
umownymi lub innymi prawami ograniczajgcymi prawo wtasciciela lub
posiadacza rzeczy Ilub prawa do korzystania, posiadania lub
rozporzgdzania dang rzeczg lub prawem;

Zadluzenie Finansowe  oznacza wszelkie zadluzenie z ktéregokolwiek z nastepujacych tytutow:
0] pozyczonych kwot pienieznych (w tym pozyczek, kredytéw, sald
debetowych w bankach lub innych instytucjach finansowych) wraz
ze wszystkimi prowizjami i innymi ptatnosciami,
(i)  akceptu na podstawie kredytu akceptacyjnego Ilub kredytu
wekslowego (bgdz jego zdematerializowanego odpowiednika);

(i)  weksli (z wylgczeniem weksli  wystawianych  celem
zabezpieczenia wierzytelnosci przystugujgcych kontrahentowi z
tytutu umowy dostawy towardéw), obligacji, skryptéw dtuznych,
papieréw dtuznych lub innych instrumentéw finansowych o
podobnym charakterze;

(iv) sprzedanych Ilub zdyskontowanych wierzytelnosci (poza
wierzytelnosciami, ktore sg sprzedawane bez prawa regresu);

(v)  kwoty zobowigzania zaciggnietego na podstawie dowolnej innej
transakcji (w tym umowy sprzedazy lub nabycia terminowego)
majgcych skutek finansowy pozyczki;

(vi) jakiejkolwiek transakcji terminowej (zawieranej w zwigzku z
zapewnieniem ochrony przed wahaniami stép procentowych,
kursu walut lub cen, bgdZz w celu odniesienia korzysci z takich
wahan), przy czym przy obliczaniu wartoéci takiej transakcji
uwzgledniana bedzie tylko wartos¢ rynkowa (mark to market
value), albo jezeli konkretna kwota jest nalezna w wyniku
rozwigzania lub zamkniecia tej transakcji - ta kwota;

(vii) jakiegokolwiek zobowigzania do wzajemnej rekompensaty
(roszczenia zwrotnego) z tytutu gwarancji, obligacji, akredytywy
rezerwowej lub dokumentowej badz innego instrumentu
wystawionego przez bank lub instytucje finansowg w odniesieniu
do jakichkolwiek zobowigzan dtuznika gtdwnego wymienionych w
innych punktach tej definicji;

(vii) kwoty jakiegokolwiek zobowigzania na podstawie umowy
dotyczacej zaliczki lub odroczonej ptatnosci, jezeli: (i) jedng z
gtébwnych przyczyn zawarcia tej umowy jest pozyskanie
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2.2.

finansowania lub sfinansowanie nabycia lub wytworzenia danego
aktywa lub ustugi lub (ii) umowa dotyczy dostawy aktywow lub
ustug i ptatnos¢ jest nalezna ponad 240 dni po dacie dostawy — z
wylgczeniem dostawy towaréw wytworzonych przez Grupe
Emitenta w ramach dziatalnosci deweloperskiej takich jak
mieszkania, garaze, miejsca postojowe, komoérki lokatorskie etc.;

(ix) jakiejkolwiek kwoty pozyskanej w ramach dowolnej innej
transakcji (w tym umowy terminowej sprzedazy lub kupna, umowy
sprzedazy i sprzedazy zwrotnej lub umowy sprzedazy i najmu lub
leasingu zwrotnego) o skutkach pozyczki lub klasyfikowanej jako
pozyczka,

(x)  jakiejkolwiek umowy, ktérej przedmiotem jest poreczenie,
gwarancja lub inne zaciggniecie zobowigzania dotyczgcego
spetnienia Swiadczen osoby trzeciej lub przez osobe trzecig z
tytutu ktérejkolwiek z umoéw lub innych tytutéw, o ktdérych mowa w
punktach (i) do (ix) powyzej, z wylgczeniem zabezpieczen
ustanowionych na zabezpieczenie Obligaciji;

Zadluzenie Finansowe  0znacza sume zobowigzan Emitenta na dany Dzien Weryfikacji z tytutu

Netto Zadtuzenia Finansowego Emitenta, powiekszong o:
0] wartos¢ udzielonych gwaranciji, poreczen oraz
(i)  zobowigzania przeterminowane o co najmniej 60 dni,
pomniejszong o wartos¢ $rodkéw pienieznych, zgromadzonych na
rachunkach bankowych lub w kasie Emitenta w zakresie, w jakim
Emitent ma nieograniczony dostep (na zgdanie) do takich $rodkéw
pienieznych, a rachunki, na ktérych zdeponowane sg takie srodki oraz
prawa Emitenta do takich srodkdéw sg wolne od Zabezpieczen i
obcigzen, przy czym na potrzeby obliczenia Wskaznika Zadtuzenia,
srodki zgromadzone na rachunkach powierniczych otwartych i
wyodrebnionych wptywdw oraz na rachunkach zastrzezonych uznaje sie
jako dostepne dla Emitenta;

Zadanie Zwotania ma znaczenie nadane w pkt 19.3.2.
Zgromadzenia

Interpretacja

2.21. W Warunkach Emisji, jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, stowa wystepujgce w liczbie
mnogiej obejmujg te same stowa w liczbie pojedynczej i odwrotnie;

2.2.2. W Warunkach Emisji wszelkie odwotania do punktu lub zatgcznika oznaczajg odwotania do

punktu Warunkéw Emisji lub zatgcznika do Warunkéw Emisiji;

2.2.3.  Spis tresci i nagtéwki w Warunkach Emisji stuzg wylgcznie wygodzie i nie nalezy ich braé
pod uwage podczas interpretowania Warunkéw Emisji.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI (TRESC | FORMA OBLIGACJI)

Kazda Obligacja jest dluznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, zgodnie z
art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, niemajgcym postaci dokumentu stosownie do art. 8 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, na podstawie ktérego Emitent stwierdza, ze jest dluznikiem Obligatariusza i
zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia sSwiadczeh pienieznych szczegotowo okreslonych
w Warunkach Emisji w sposéb i terminach tam okreslonych.
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4,

5.2.

6.1.
6.2.

7.1.
7.2.

7.3.

8.1.
8.2.

DECYZJA EMITENTA O EMISJI

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie uchwaty nr 2 Zarzgdu Emitenta z dnia 26 listopada 2021 r.
w sprawie emisji obligaciji serii A, uchwaty nr 3 Zarzadu Emitenta z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie
odstgpienia od przeprowadzenia emisji obligacji serii A w pierwotnie ustalonych terminach oraz
uchwaty nr 4 Zarzgdu Emitenta z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie obligacji serii A.

CEL EMISJI

Srodki pozyskane przez Emitenta z emisji Obligacji zostang przeznaczone na:

51.1. rozwdj dziatalnosci operacyjnej Emitenta;

51.2. dziatalno$¢ statutowg Emitenta oraz

51.3.  zakup nieruchomosci przez Emitenta oraz pokrycie wszelkich kosztéw z tym zwigzanych,
Wszystkie srodki z emisji Obligacji zostang wptacone na Rachunek Emisji, z ktérego zostang
przekazane Emitentowi na zasadach okre$lonych w pkt 9.4.1.

TRYB EMISJI

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach.

Przeprowadzenie oferty nie wymaga sporzgdzenia prospektu emisyjnego ani memorandum
informacyjnego, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng
papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
dyrektywy 2003/71/WE na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) ww. rozporzgdzenia.

DEPOZYT

Obligacje zostang zarejestrowane w Depozycie.

Prawa z Obligacji powstang z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji i przystugujg osobom wskazanym
w tej ewidencji jako osobom uprawnionym z tych papieréw warto$ciowych, zgodnie z art. 7a ust 7a
Ustawy o Obrocie. Obligacje zostang nastepnie zarejestrowane w Depozycie.

Zapisanie Obligacji w Ewidencji nastapi:

7.3.1. po ustanowieniu zabezpieczen przewidzianych w pkt 9.2 (Poreczenie) i 9.5 (Weksel);

7.3.2.  przed ustanowieniem pozostatych zabezpieczen (tj. innych niz wskazane w pkt 7.3.1
powyzej), zgodnie z art. 28 ust. 2 in fine Ustawy o Obligacjach.

ZBYWALNOSC OBLIGACJI

Obligacje sg zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowa¢ zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie,

Regulacjami KDPW oraz regulacjami Podmiotéw Prowadzacych Rachunki.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA

Postanowienia ogéine

Obligacje beda mialy status papieréw wartosciowych zabezpieczonych z zastrzezeniem pkt 7.3.

Przed rozpoczeciem emisji Obligacji zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem
Zabezpieczen umowa administrowania zabezpieczeniami, na mocy ktérych Emitent ustanowit
Administratora odpowiednio:

9.1.1.  administratorem hipoteki dla hipotek w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz
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9.2.

powierzyt wykonywanie wzgledem hipotek praw i obowigzkéw wierzyciela we wtasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczen wyrazit zgode na
ustanowienie go administratorem hipoteki dla hipotek, o ktérych mowa niniejszym pkt 9;

administratorem zabezpieczeh w rozumieniu przepisu art. 29 Ustawy o Obligacjach dla
pozostatych zabezpieczen (ij. innych niz hipoteka, o ktérej mowa w niniejszym pkt 9) i tym
samym upowaznit Administratora Zabezpieczeh do wykonywania wzgledem takich
zabezpieczen praw i obowigzkoéw wierzyciela we wtasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczeh zgodzit sie na ustanowienie go
administratorem zabezpieczen dla takich zabezpieczen.

Wycigg z umowy administrowania zabezpieczeniami, o ktérej mowa powyzej, wraz z aneksem stanowi
Zalacznik Umowa AZ (wycigg z Umowy administrowania zabezpieczeniami wraz z aneksem).

Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywal swoje prawa i obowigzki zgodnie z zasadami
okreslonymi w umowie administrowania zabezpieczeniami, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim.

Obligacje bedg zabezpieczone w sposdb okreslony w kolejnych punktach ponizej.

Poreczenie

Obligacje beda zabezpieczone poprzez udzielenie poreczenia przez Poreczyciela na zasadach
okreslonych ponize;j.

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

9.24.

9.2.5.

Najwyzsza suma zabezpieczenia

Poreczenie zostanie udzielone do kwoty réwnej 10.000.000,00 PLN (dziesie¢ milionow
ztotych).

Okres poreczenia

Poreczenie bedzie udzielone z okresem obowigzywania do Daty Zabezpieczenia.

Ustanowienie zabezpieczenia. Termin

(i) Poreczenie bedzie udzielone poprzez zawarcie umowy poreczenia przez
Poreczyciela z Administratorem Zabezpieczen;

(i) umowa poreczenia, o ktérej mowa w pkt 9.2.3(i) powyzej zostanie zawarta najpézniej
w Dniu Przydziatu.
Zaspokojenie

Zaspokojenie z Poreczenia nastgpi z catego majgtku Poreczyciela, ktéry w przypadku
opOznienia sie w spetnieniu $wiadczen pienieznych wynikajgcych z Warunkéw Emisji przez
Emitenta, odpowiadac bedzie za dtug Emitenta jak dtuznik solidarny.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji

Poreczyciel zlozy na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenie w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 K.p.c., co do zobowigzan
wynikajgcych ze ztozonego przez siebie Poreczenia do kwoty réwnej 10.000.000,00 PLN
(dziesie¢ milionow ztotych) (,O$wiadczenie Poreczyciela”), przy czym:

(i) Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o
nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do Daty
Zabezpieczenia;

(i)  Oswiadczenie Poreczyciela zostanie ztozone najpézniej w dniu nastepujgcym po Dniu
Przydziatu.

14/31



Warunki emisji obligacji serii A emitowanych przez Novdom spétka z ograniczong odpowiedzialnoScig z siedzibg w Przasnyszu — tekst
jednolity sporzgdzony w dniu 28 sierpnia 2024 r., uwzgledniajgcy zmiane z dnia 27 sierpnia 2024 r.

9.3.

9.4.

Hipoteka na Nieruchomosciach

luchylony — na podstawie porozumienia zawartego pomiedzy Emitentem i jedynym obligatariuszem
w dniu 27 sierpnia 2024 r./

Cesja Wierzytelnosci z Rachunku Emisji

Obligacje beda zabezpieczone cesjg wierzytelnosci przystugujacych Emitentowi z Rachunku Emisji
na ponizszych zasadach:

9.4.1.

Srodki na Rachunku Emisji

Wszystkie Srodki z emisji Obligacji zostang wptacone w pierwszej kolejnosci przez
Subskrybentéw na Rachunek Emisji, a nastepnie:

(i)

(iii)

Srodki w wysokosci 13.400.000,00 PLN (trzynascie miliondw czterysta tysiecy ztotych
i 00/100) zostang przekazane Emitentowi przez Organizatora Emisji, na rachunek
bankowy Emitenta, w terminie 2 (dwoéch) Dni Roboczych od dnia zarejestrowania
Obligacji w Depozycie;

pozostate srodki w tacznej wysokosci 6.600.000,00 PLN (szes$¢ milionow szescset
tysiecy ztotych i 00/100) (,Kwota Zatrzymana”) bedg przekazywane Emitentowi przez
Organizatora Emisji, na rachunek bankowy Emitenta, w transzach, tj.:

(a) kazda transza bedzie rowna wartosci danej Nieruchomosci Dodatkowej
okreslonej w wycenie sporzadzonej przez Rzeczoznawce, przy czym dotyczy
to Nieruchomosci Dodatkowych, ktére zostaly objete Hipotekg zgodnie z
procedurg okreslong w pkt Bigd! Nie mozna odnalez¢ zrédta odwotania.;

{(b) wyplata danej transzy bedzie nastepowata w terminie 2 (dwoéch) Dni
Roboczych od dostarczenia Organizatorowi Emisji wypiséw aktow
notarialnych obejmujgcych sporzgdzone dla danej Nieruchomosci Dodatkowej
Oswiadczenie Dotyczgce Nieruchomosci Dodatkowej i po dokonaniu cesji
zwrotnej, o ktérej mowa w pkt 9.4.4(ii), odpowiadajgcej danej transzy;

ponadto — majgc na uwadze, iz na dzien podjecia uchwaty Zarzgdu Emitenta w
sprawie zmiany Warunkéw Emisji polegajgcej na uchyleniu dotychczasowej tresci
Warunkéw Emisji i nadaniu im obecnego brzmienia, tj. na dzieh z dnia 7 wrzesnia
2022 r., nie zostaty jeszcze przekazane Emitentowi Srodki z emisji w tgcznej kwocie
173.681,00 PLN (sto siedemdziesiat trzy tysigce sze$¢set osiemdziesiat jeden ztotych
i 00/100) w trybie, o ktérym mowa w pkt 9.4.1(ii) powyzej — to dopuszcza sie, aby
Srodki te zostaty przekazane Emitentowi przez Organizatora Emisji, na rachunek
bankowy Emitenta, z pominieciem trybu, o ktérym mowa w pkt 9.4.1(ii) powyzej, jezeli:

(a) w odniesieniu do ktérejkolwiek z wycen Nieruchomosci, ktérych skréty stanowig
zatgczniki do Warunkéw Emisji (,Pierwotne Wyceny”), na zlecenie Emitenta
zostanie sporzgdzona przez Rzeczoznawce aktualizacja ktorejkolwiek z tych
wycen (,Zaktualizowane Wycena”)

(b)  z Zaktualizowanej Wyceny bedzie wynikato, iz ktérakolwiek z Nieruchomosci
ma warto$¢ wyzszg niz wartos$é okreslong w Pierwotnych Wycenach (,Wyzsza
Wycena”);

(c)  wskutek Wyzszej Wyceny, tgczna wartos¢ Nieruchomosci stanowigca sume
wartosci poszczegdlnych Nieruchomosci okreslonych w  Pierwotnych
Wycenach, skorygowana, tj. powiekszona o warto$¢ wynikajacg z Wyzszej
Wyceny, bedzie nie mniejsza niz 15.000.000,00 PLN (pietnascie milionéw
ztotych i 00/100);
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9.5.

9.4.2.

9.4.3.

9.44.

Weksel

(d) Emitent przekaze Organizatorowi Emisji i Administratorowi Zabezpieczen:
- kopie Zaktualizowanej Wyceny oraz

- oswiadczenie Emitenta, ktére potwierdzi na zasadach pro forma, iz
taczna suma wartosci wszystkich Nieruchomosci stanowigca sume
wartosci poszczegdlnych Nieruchomosci okreslonych w Pierwotnych
Wycenach, skorygowana, tj. powigkszona o warto$¢ wynikajgcg z
Wyzszej Wyceny, jest nie mniejsza niz 15.000.000,00 PLN (pietnascie
milionéw ztotych i 00/100);

(e) wyplata transzy nastgpi w terminie 2 (dwéch) Dni Roboczych po ziszczeniu
sie ostatniego z warunkéw, o ktérych mowa w pkt (d) powyzej i po dokonaniu
cesji zwrotnej, o ktérej mowa w pkt 9.4.4(ii)(b);

Ponadto, z uwagi na zmiane Warunkéw Emisji, o ktérej mowa w pkt (iii) powyzej,
dopuszcza sie zmiang umowy cesji opisanej w pkt 9.4.2(i) ponizej, w zakresie
wynikajgcym z pkt (iii) powyzej (zawarcie aneksu).

Ustanowienie Zabezpieczenia. Termin

(i) Cesja nastgpi na podstawie umowy cesji zawartej przez Emitenta jako cedenta i
Administratora Zabezpieczen jako cesjonariusza, przy udziale Organizatora Emisji;

(i)  Umowa, o ktérej mowa powyzej zostanie podpisana najpézniej w Dniu Przydziatu
(data pewna);

Zaspokojenie

Zaspokojenie nastgpi poprzez sptate cedowanych wierzytelnosci na rzecz Administratora
Zabezpieczenh;

Cesja zwrotna

Administrator Zabezpieczeh bedzie zobowigzany do zwrotnego przelewu wierzytelnosci z
Rachunku Emisji do Emitenta:

(i) w zakresie kwoty, o ktérej mowa w pkt 9.4.1(i) — po otrzymaniu od Agenta Emisji
pisemnego potwierdzenia, iz Obligacje zostaty zarejestrowane w Depozycie;

(i)  w zakresie danej transzy Kwoty Zatrzymanej:

(a) po otrzymaniu sporzadzonej dla danej Nieruchomosci Dodatkowej
Oswiadczenia Dotyczgcego Nieruchomosci Dodatkowej i potwierdzeniu
ztozenia przez Emitenta wniosku o wpis Hipoteki na danej Nieruchomosci
Dodatkowej we wiasciwym sadzie lub

(b)  po otrzymaniu dokumentéw, o ktérych mowa w pkt 9.4.1(iii))(d) powyze;j.

Obligacje bedg zabezpieczone poprzez wystawienie weksla wtasnego in blanco przez Emitenta
(,Weksel Wiasny”), przy czym:

9.5.1.

9.5.2.

Weksel Wiasny wraz z porozumieniem wekslowym (,Porozumienie Wekslowe”) zostanie
wystawiony w terminie do Dnia Przydziatu;

Porozumienie Wekslowe upowaznia do uzupetnienia Weksla Wtasnego w przypadku
niewykonania w terminie przez Emitenta jego zobowigzania do zaptaty jakiejkolwiek kwoty
naleznej Obligatariuszom z tytutu Obligacji, w szczegodlnosci zobowigzania do zaptaty
odsetek od Obligaciji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich uzasadnionych,
udokumentowanych i racjonalnie poniesionych kosztéw i wydatkow w zwigzku z
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10.

10.1.
10.2.

11.

11.2.

9.5.3.

9.54.

9.5.5.

dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligaciji, tgcznie z
odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta.
Porozumienie Wekslowe przewiduje miedzy innymi, ze:

(i) maksymalna kwota, na jakg mogg zostaé wypetnione Weksle Wtasne fgcznie nie
moze przekroczy¢ kwoty 10.000.000,00 PLN (dziesie¢ milionéw ztotych i 00/100);

(i)  najpdzniejszg datg, w jakiej moze nastgpi¢ uzupetnienie Weksla Wtasnego jest Data
Zabezpieczenia;

(i)  Weksel Whasny zawiera klauzule ,bez protestu” oraz ,nie na zlecenie”, oraz opatrzony
jest pieczecig firmy oraz poswiadczonymi przez notariusza podpisami o0séb
uprawnionych do reprezentacji Emitenta;

kazdorazowo po wypetnieniu Weksla Wilasnego, wystawionego na zabezpieczenie
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Emitent wystawi, na pisemne zgdanie Administratora
Zabezpieczen, w terminie 21 dni od doreczenia Emitentowi otrzymania takiego zadania,
dodatkowy weksel wiasny in blanco wraz z porozumieniem wekslowym (o tresci zbieznej z
pierwotnie wystawionym Wekslem Wtasnym wraz Porozumieniem Wekslowym) stanowigcy
zabezpieczenie Obligacji, przy czym Porozumienie Wekslowe bedzie przewidywato, ze
suma kwot na wszystkich wystawionych wekslach wtasnych nie przekroczy Wysokosci
Zabezpieczenia;

zaspokojenie z Weksla Wiasnego wraz z Porozumieniem Wekslowym bedzie polegato na
jego wypetnieniu zgodnie z Porozumieniem Wekslowym, przedstawieniu Weksla Wiasnego
Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku braku zapfaty, w
tym w drodze postepowania egzekucyjnego w ramach postepowania cywilnego;

ponadto, w dniu wystawienia Weksla Wlasnego Emitent ztozy na rzecz Administratora
Zabezpieczen oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego do wysokosci 10.000.000,00 PLN (dziesie¢ milionow ziotych i
00/100), co do obowigzku zaptaty przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczen wszelkich
kwot z tytulu Weksla Wiasnego oraz obowigzku zwrotu wszelkich kosztow i wydatkéw
poniesionych przez Administratora Zabezpieczen w zwigzku z dochodzeniem wykonania
przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Weksla Wiasnego, przy czym Administrator
Zabezpieczeh bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnos$ci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do Daty Zabezpieczenia oraz
wielokrotnego pobierania kolejnych wypiséw aktu notarialnego.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegdétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia
Swiadczen na rzecz Obligatariuszy polegajgcych na:

wykupie Obligacji zgodnie z pkt 11-14, oraz

zaptacie Odsetek, zgodnie z pkt 15.

WYKUP OBLIGACJI

Z zastrzezeniem pkt 11.2, wykup Obligacji nastgpi w Dniu Wykupu.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 11 — 14 Warunkéw Emisji, w ktorym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wczesniejszego Wykupu”) w
nastepujgcych przypadkach:

11.2.1.
11.2.2.

na zgdanie Obligatariusza, lub

na zadanie Emitenta w trybie okreslonym w pkt 14.1 lub
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11.3.

11.5.

11.6.

11.8.

12.

12.1.

11.2.3. z mocy prawa, w szczegolnosci w przypadku, o ktérym mowa w pkt 11.5 oraz 11.6.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu
Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Z zastrzezeniem pkt 14 Warunkéw Emisji, wykup Obligacji nastgpi poprzez zaptate przez Emitenta na
rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtéwnej powiekszonej o Odsetki wyliczone
zgodnie z pkt 15 Warunkéw Emisiji.

Niezaleznie od postanowien powyzszych, w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidaciji.

W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki
Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.
Wykup powinien nastgpi¢ z dniem odpowiednio potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia w rozumieniu
K.s.h.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu, przy czym poprzez wykupiong Obligacje nalezy
rozumie¢ Obligacje, za ktérg Emitent uiscit na rzecz Obligatariusza kwote nalezng tytutem wykupu
Obligaciji, Premie (zdefiniowane w pkt 14), wszelkie inne Swiadczenia oraz naleznosci uboczne z tytutu
wykupowanej Obligacji (w tym Odsetki nalezne od wykupowanej Obligacji oraz odsetki za opdznienie).

Emitent jest zobowigzany zawiadomi¢ KDPW oraz Agenta Ptatniczego o wszystkich zdarzeniach
zwigzanych z wykupem Obligacji, na zasadach okre$lonych w odpowiednich Regulacjach KDPW, w
szczegolnosci o wszelkich zdarzeniach zwigzanych z wczesniejszym wykupem Obligacji okreslonych
w pkt 12-14 Warunkéw Emisiji.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA W ZWIAZKU WYSTAPIENIEM
PODSTAWY WCZESNIEJSZEGO WYKUPU

Podstawy Woczesniejszego Wykupu — brak wymogu uzyskaniu zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy

12.1.1. W przypadku wystgpienia ktérejkolwiek z Podstaw Wczesniejszego Wykupu innych niz
wskazane w pkt 12.2 ponizej, kazdy Obligatariusz uprawniony jest do ztozenia Emitentowi
zgdania wykupu catosci lub czesci Obligacji przed Dniem Wykupu, na zasadach okreslonych
ponizej:

(i) Obligatariusz sktada Emitentowi pisemne zgdanie wcze$niejszego wykupu Obligacji
ze wskazaniem zdarzenia stanowigcego Podstawe Wczesniejszego Wykupu,
na podstawie ktérego wnosi o wcze$niejszy wykup (,Zadanie Wykupu”); do Zgdania
Wykupu powinno zostaé zatgczone Swiadectwo Depozytowe (w oryginale lub kopii
poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginatem przez notariusza) potwierdzajgce, ze
sktadajgcy Zgdanie Wykupu jest Obligatariuszem;

(i) po oftrzymaniu Zadania Wykupu Emitent bedzie zobowigzany dokonaé
wczesniejszego wykupu Obligacji niezwtocznie, nie pozniej jednak niz w terminie 5
(pieciu) Dni Roboczych od dnia otrzymania takiego zgdania.

12.1.2. W przypadku wystgpienia ktérejkolwiek z Podstaw Wczesniejszego Wykupu wskazanych w
pkt 12.2 ponizej dopuszczalnym jest, aby Zgdanie Wykupu zostato ztoZzone bez podjecia
Uchwaty ws Zgody na Wczesniejszy Wykupu (zdefiniowanej w pkt 12.2 ponizej) pod
warunkiem, iz Zgdania Wykupu zostang ztozone przez Wigkszos¢é Obligatariuszy — w takim
przypadku stosuje sie pkt 12.1.1(i) i 12.1.1(ii) powyzej.

18/31



Warunki emisji obligacji serii A emitowanych przez Novdom spétka z ograniczong odpowiedzialnoScig z siedzibg w Przasnyszu — tekst
jednolity sporzgdzony w dniu 28 sierpnia 2024 r., uwzgledniajgcy zmiane z dnia 27 sierpnia 2024 r.

12.2.

12.3.

Podstawy Wczesniejszego Wykupu - koniecznosé uzyskania zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy

Z zastrzezeniem pkt 12.1.2 powyzej, w przypadku wystgpienia ktérejkolwiek z Podstaw
Wczesniejszego Wykupu opisanych w:

(i)

(ii)
(i)
(iv)
v)
(vi)

pkt 13.7.1 (Istotna zmiana dziatalnosci);
pkt 13.8 (Orzeczenia i decyzje);

pkt 13.12 (Zysk. Wskaznik Zadtuzenia);

pkt 13.13 (Zajecie majgtku. Egzekucja);
pkt 13.15.1 (Rynek ASO Catalyst — termin);

pkt 13.16 (Zadtuzenie Finansowe — klauzula cross-default);

Obligatariusze bedg uprawnieniu do ztozenia Emitentowi zgdanie wykupu catosci lub czesci Obligac;ji
przed Dniem Wykupu (,Zadanie Wykupu”), dopiero po podjeciu przez Zgromadzenie Obligatariuszy
uchwaty wyrazajgcej zgode na kierowanie przez Obligatariuszy w stosunku do Emitenta zgdania
wczesniejszego wykupu Obligacji (,Uchwata ws. Zgody na Wczesniejszy Wykup”), na zasadach
okreslonych ponizej:

12.2.1.

12.2.2.

12.2.3.

12.2.4.

po wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu Emitent niezwlocznie powiadamiania o
tym Obligatariuszy;

niezaleznie od obowigzku Emitenta, o ktérym mowa w pkt 12.2.1 powyzej, Uprawnieni
Obligatariusze moga zgda¢ zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy z porzadkiem obrad
obejmujgcym podjecie Uchwaly ws. Zgody na Wczesniejszy Wykup;

W przypadku, gdy Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie Uchwate ws. Zgody na
Weczesniejszy Wykupu, woéwczas Emitent zawiadomi Obligatariuszy o podjeciu takiej
uchwaty niezwtocznie, ale nie pézniej niz w terminie 7 dni od daty zamkniecia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

po publikacji Uchwaly ws. Zgody na Wcze$niejszy Wykup, zgodnie z pkt 12.2.3 powyzej,
Obligatariusze bedg upowaznieni do ztozenia Zgdania Wykupu, ktére powinno spetnia¢
nastepujgce warunki:

(i) Zadanie Wykupu ma by¢ sporzgdzone w formie pisemnej oraz wskazywaé zdarzenie
stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu, na podstawie ktérego Obligatariusz
wnosi o wczesniejszy wykup Obligacji oraz Uchwate ws Zgody na Wczesniejszy
Wykup zawierajgcg zgode na skorzystanie przez Obligatariusza z prawa zadania
wczesdniejszego wykupu Obligaciji;

(i)  do Zadania Wykupu powinno zostaé zatgczone Swiadectwo Depozytowe (w oryginale
lub kopii poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginatem przez notariusza) potwierdzajgce,
ze sktadajgcy Zadanie Wykupu jest Obligatariuszem.

Okres Naprawczy

Zdarzenia okreslone w przywotanych ponizej punktach nie bedg stanowity Podstawy Wczesniejszego
Wykupu, jezeli w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od wystgpienia danego zdarzenia takie
zdarzenie zostanie usuniete lub przestanie trwaé, w zaleznosci od okolicznosci:

12.3.1.
12.3.2.
12.3.3.

pkt 13.9.2 (Nieskutecznos$¢ zabezpieczen),
pkt 13.11 (Obowigzki informacyjne);
pkt 13.13 (Zajecie majgtku. Egzekucja);
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13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

12.3.4. pkt13.16 (Zadtuzenie Finansowe — klauzula cross-default).

PODSTAWY WCZESNIEJSZEGO WYKUPU

Wystgpienie ktéregokolwiek z opisanych nizej zdarzen w okresie do dnia spetnienia wszystkich
swiadczen z Obligacji stanowi Podstawe Wczes$niejszego Wykupu.

Zwloka Emitenta

Emitent bedzie w zwioce z wykonaniem w terminie, w cato$ci lub czesci, zobowigzan wynikajgcych z
Obligaciji, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi (art. 74 ust. 2 zd. pierwsze Ustawy o
Obligacjach).

Opodznienie Emitenta
Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opoOznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,

zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 (trzy) dni (art. 74 ust. 2 zd. drugie Ustawy o
Obligacjach).

Regulowanie zobowigzan

13.3.1. Emitent oglosi, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach ich wymagalnosci,
lub

13.3.2. Emitent trwale zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych,
ktorych tagczna warto$é przekracza 20% (dwadziescia procent) Kapitatow Wiasnych, przy
czym przez trwate zaprzestanie wykonywania zobowigzan pienieznych rozumie sie sytuacje,
w ktérej opdznienie w wykonaniu zobowigzan pienigznych przekracza 60 (szesc¢dziesiat) dni;
lub

13.3.3. Jakiekolwiek z powyzszych zdarzeh wystgpi w stosunku do Poreczyciela.
Postepowanie upadiosciowe, naprawcze lub restrukturyzacyjne
13.4.1. Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu:

(i) podjecia uchwaty w przedmiocie ztozenia wniosku o stwierdzenie niewyptacalnosci
Emitenta, lub

(i)  podjecia uchwaty w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadio$ci Emitenta,
lub

(i) podjecia uchwaty w przedmiocie zlozenia wniosku o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

13.4.2. odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujgce swym
porzgdkiem lub przebiegiem podjecie uchwaly w ww. sprawach, o ktérych mowa w pkt.
13.4.1 powyzej; lub

13.4.3. zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa w pkt. 13.4.1
powyzej; lub

13.4.4. Emitent podejmie jakgkolwiek czynno$¢ majacg na celu inicjacje postepowania o
zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego, w
szczegolnosci w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy z
nadzorcg ukfadu, o ktdérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie
ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

13.4.5. zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy Ilub =zarzgdca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta; lub

13.4.6. Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢; lub
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13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

13.10.

13.11.

13.4.7. jakiekolwiek ze zdarzeh opisanych w pkt 13.4.1 — 13.4.6 wystgpi w stosunku do
Poreczyciela.

Kontrola
Nastgpi Utrata Kontroli.
Rozwigzanie. Przeniesienie siedziby

13.6.1. Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata odpowiedniego organu Emitenta o rozwigzaniu Emitenta lub

13.6.2. wystgpi jakakolwiek z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spotek Handlowych; lub

13.6.3. podjeta zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym
Emitent ma siedzibe w Dniu Przydziatu.

Istotna zmiana dziatalnosci. Zaprzestanie dziatalnosci
Emitent:
13.7.1. dokona istotnej zmiany przedmiotu prowadzonej przez siebie podstawowej dziatalnosci, lub

13.7.2. zaprzestanie prowadzenia podstawowej faktycznej dziatalnosci w catosci lub w istotnej
czesci lub oswiadczy, ze zamierza to zrobic.

Orzeczenia i decyzje

Po Dniu Emisji zostanie wydane jedno lub wiele prawomocnych orzeczen sadu lub ostatecznych
decyzji administracyjnych skutkujgcych jednorazowo lub tgcznie obowigzkiem zaptaty przez Emitenta
Swiadczenia lub $wiadczen, ktérego/ktorych kwota przewyzsza jednostkowo Ilub tacznie
15.000.000,00 PLN (pietnascie milionéw ztotych) lub jej rwnowarto$¢ w innej walucie wg $redniego
kursu wymiany walut opublikowanego przez Prezesa Narodowego Banku Polskiego w jakimkolwiek
dniu przed dokonaniem wykupu ostatniej z Obligacji.

Zabezpieczenia i przedmiot zabezpieczenia

13.9.1. Zabezpieczenia Obligacji przewidziane w pkt 9 nie zostang ustanowione w terminach i na
zasadach szczegdtowo tam okreslonych (odnosi sie to takze do termindw na zlozenie
oswiadczen o ustanowieniu Hipoteki, oswiadczen o poddaniu sie egzekucji, kolejnosci
zaspokojenia z danego przedmiotu zabezpieczenia oraz niedopuszczalnosci istnienia innych
obcigzen); lub

13.9.2. Ktorekolwiek z zabezpieczen, o ktorych mowa w pkt 9 Warunkéw Emisji, stanie sie
niezgodne z prawem, nieegzekwowalne, niewazne lub wygasnie; lub

13.9.3. Emitent lub inny podmiot bedgcy strong umowy ustanawiajgcej zabezpieczenie naruszy
postanowienia ktérejkolwiek z uméw zabezpieczen, o ktérych mowa w pkt 9 Warunkéw
Emisji, lub ktérekolwiek z odwiadczen lub zapewnien ztozonych w takich umowach/aktach
okaze sie nieprawdziwe w ktoérymkolwiek dniu obowigzywania danego zabezpieczenia.

Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowigzywa¢ jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub licencje
umozliwiajgce Emitentowi wykonywanie podstawowej dziatalnosci.

Obowiazki informacyjne

Nie zostang przekazane Obligatariuszom sprawozdania i informacje, o ktérych mowa w pkt 17, na
zasadach i w terminach tam wskazanych.
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13.12.

13.13.

13.14.

13.15.

Zysk. Wskaznik Zadtuzenia
Na ktérymkolwiek Dzien Weryfikacji:

13.12.1. nie zostanie wykazany przez Emitenta zysk netto, przy czym warto$¢ przedmiotowego zysku
obliczana jest na dany Dzien Weryfikacji za okres ostatnich 12 (dwunastu) miesiecy
konczacy sie w danym Dniu Weryfikacji; lub

13.12.2. Wskaznik Zadluzenia bedzie wyzszy niz 1,2 (jeden i dwie dziesigte), przy czym
dopuszczalnym jest, aby jeden raz (tj. w jednym Dniu Weryfikacji) Wskaznik Zadtuzenia
przekroczyt wartos¢ 1,2 (jeden i dwie dziesigte) z tym zastrzezeniem, iz w ramach tego
przekroczenia Wskaznik Zadtuzenia nie moze jednak osiggna¢ wyzszej wartosci niz 1,35
(jeden i trzydziesci pie¢ setnych),

przy czym:

13.12.3. pierwsza weryfikacja kowenantéw, o ktérych mowa w pkt 13.12.1 i 13.12.2 powyzej nastgpi
na Dzien Weryfikacji przypadajgcy na 31 grudnia 2021 r.;

13.12.4. gdy Emitent bedzie zobowigzany sporzadzaé¢ skonsolidowane sprawozdania finansowe
zgodnie z art. 55-63d Ustawy o Rachunkowosci, wéwczas weryfikacja kowenantéw, o
ktorych mowa w pkt 13.12.1 i 13.12.2 powyzej bedzie nastepowaé w oparciu o
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta i wynikajgce z tych sprawozdan
wartosci zysku netto, Kapitatdw Wiasnych i Zadtuzenia Finansowego Netto ustalonych dla
Grupy Emitenta.

Zajecie majatku. Egzekucja

Przeciwko Emitentowi zostanie wszczete postepowanie egzekucyjne lub zostanie udzielone przez sad
zabezpieczenie na majatku Emitenta, w tym hipoteka przymusowa lub zastaw skarbowy, co do
roszczen, ktorych wartos¢ przewyzsza jednostkowo lub tgcznie 10.000.000,00 PLN (dziesie¢ milionéw
ztotych i 00/100).

Udzielanie finansowania dtuznego

Emitent:

13.14.1. udzieli pozyczki lub jakiejkolwiek innej formy finansowania dtuznego, lub
13.14.2. udzieli gwaranciji lub poreczenia (w tym wekslowego), lub

13.14.3. ustanowi na swoim majatku zabezpieczenie zobowigzania;

odpowiednio na rzecz lub za zobowigzania podmiotu spoza Grupy Emitenta, jesli tgczna ich wartosé
przekroczy 10.000.000,00 PLN (dziesie¢ milionéw ztotych).

Rynek ASO Catalyst

13.15.1. W terminie 6 (szes¢) miesigcy od Dnia Emisji, Obligacje nie zostaty wprowadzone do
notowan na Rynku ASO Catalyst; lub.

13.15.2. W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, zostang one
wykluczone z obrotu na tym rynku przed Dniem Wykupu na zgdanie Emitenta badz na
podstawie decyzji GPW.

13.16. Zadluzenie Finansowe — klauzula cross-default

Zadtuzenie Finansowe Emitenta w fgcznej kwocie przekraczajgcej 5.000.000,00 PLN (pie¢ milionow
Ziotych) lub réwnowartosé tej kwoty w innej walucie wg sSredniego kursu wymiany walut
opublikowanego przez Prezesa Narodowego Banku Polskiego w jakimkolwiek dniu przed dokonaniem
wykupu ostatniej z Obligaciji:
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13.17.

13.18.

13.19.

13.20.

13.21.

14.
14.1.

13.16.1. stanie sie ono wymagalne i ptatne przed jego pierwotnym terminem wymagalnosci wskutek
zgdania ztozonego przez wierzyciela Zadtuzenia Finansowego, lub

13.16.2. nie zostanie sptacone w terminie ptatnosci.
Oswiadczenia i zapewnienia

Tres¢ jakichkolwiek oswiadczen Iub zapewnien sktadanych przez Emitenta lub podmioty
ustanawiajgce zabezpieczenia Obligacji, w Warunkach Emisji lub innych dokumentach zwigzanych z
emisjg Obligacji, w tym w ktérymkolwiek dokumencie dotyczgcym ustanowienia zabezpieczenia
okreslonego w pkt 9 Warunkéw Emisji, lub powtdrzonych lub uznanych za powtérzone zgodnie z
jakimkolwiek dokumentem sporzadzonym zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji, okaze sie w
istotnym zakresie nieprawdziwa, niepetna lub nierzetelna, w jakimkolwiek czasie.

Cel emisiji
Emitent przeznaczy $rodki z Obligacji niezgodnie z celem emisji Obligacji opisanym w pkt 5.
Zysk. Wyptaty na rzecz wspolnikow

Przed dniem spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji zostanie dokonana jakakolwiek wyptata z
tytutu uczestnictwa w Emitencie, w tym w szczegdlnosci z tytulu obnizenia kapitatu zaktadowego,
umorzenia udziatéw/akcji lub nabycia udziatéw/akcji, wyptaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet
zysku (dywidendy) lub zwrotu pozyczek, za wyjgtkiem wyptaty do 50% zysku netto osiggnietego w
poprzednim roku sprawozdawczym.

Zgromadzenia Obligatariuszy
Emitent:

13.20.1. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zlozenia stosownego Zzgdania zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami nie zwotat Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia
Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajgcym nie pozniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni
po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zgdania, lub
uniemozliwit w inny sposéb zwofanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z
zachowaniem powyzszych terminéw; lub

13.20.2. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie
opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Pozyczki Podporzadkowane

Nastgpi sptata jakiejkolwiek Pozyczki Podporzadkowanej przed Oczekiwanym Terminem Sptaty
Pozyczki jezeli wskutek sptaty danej Pozyczki Podporzadkowanej Wskaznik Zadtuzenia bedzie miat
wartos¢ wyzszg niz 1,0 (jeden), co zostanie obliczone na podstawie ostatniego udostepnionego
sprawozdania finansowego lub raportu finansowego, o ktérych mowa w pkt 17, z zastrzezeniem
zdania nastepnego. Jezeli po dniu na jaki ostatnie sprawozdanie lub raport zostaty sporzadzone, o
ktérych mowa w zdaniu poprzednim, zostata wyptacona dywidenda, woéwczas dane wynikajace z
przedmiotowego sprawozdania lub raportu wykorzystywane do wyliczenia Wskaznika Zadtuzenia na
potrzeby niniejszego punktu powinny uwzglednia¢ wartos¢ wyptaconej dywidendy.

WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE EMITENTA
Wczesniejszy wykup na zadanie Emitenta
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu Obligacji na nastepujgcych zasadach:

14.1.1. w celu przeprowadzenia wcze$niejszego wykupu Emitent zawiadamia Obligatariuszy o
skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim zawiadomieniu:
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15.
15.1.

15.2.

(i) kwotowo jaka cze$¢ Naleznosci Gtéwnej bedzie podlegaé wykupowi (musi to by¢
kwota wyrazona w petnych ztotych) oraz

(i) ~ dzien, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji (,Dzien
Wczesniejszego Wykupu”), przy czym Dzien Wczesniejszego Wykupu musi
przypadac¢ na Dzien Pfatnosci Odsetek;

14.1.2. zawiadomienie winno by¢ wystane do wszystkich Obligatariuszy nie pdzniej niz 12
(dwanascie) Dni Roboczych przed Dniem Wczesniejszego Wykupu;

14.1.3. wykup Obligacji nastgpi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza w Dniu
Wczesniejszego Wykupu w odniesieniu do kazdej Obligacji tej czesci Nalezno$ci Gtéwnej,
ktéra podlega wykupowi, wskazanej w zawiadomieniu opisanym w pkt. 14.1.1 oraz Odsetek
naliczonych od wykupowanej czesci Naleznosci Gtéwnej wyliczonych zgodnie z pkt 15
Warunkoéw Emisji oraz premii ustalonej zgodnie z ponizszg tabelg (,Premia”):

Premia obliczana jako procent tej czesci | Numer Okresu Odsetkowego, w ktérym

Naleznosci Gtéwnej, ktora podlega dokonywany jest wczesniejszy wykup
wykupowi
1,0% 1-4
0,5% 5-8
0,25% 9 — 12 (z wylgczeniem Dnia Wykupu)

ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)
Ptatnosé Odsetek
15.1.1. Odsetki beda ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

15.1.2. Jezeli Obligacje wykupowane sg w Dniu Wczesniejszego Wykupu, wéwczas Odsetki za
Okres Odsetkowy, w trakcie ktérego dokonywany jest wykup Obligaciji, ptatne sg réwniez w
Dniu Wczesniejszego Wykupu.

15.1.3. Jezeli w danym Dniu Wczesniejszego Wykupu wykupowi podlega jedynie czges¢ Nalezno$ci
Gtéwnej Obligacji, wowczas Odsetki nalezne od wykupywanej czesci Naleznosci Gtownej
danej Obligacji ptatne sg réwniez w Dniu Wczesniejszego Wykupu.

15.1.4. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent
zobowigzuje sie do zaptaty Odsetek w Pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym
Dniu Ptatnosci Odsetek.

Naliczanie Odsetek

15.2.1. Odsetki bedg naliczane dla kazdej Obligacji od Naleznosci Giéwnej, odrebnie za kazdy
Okres Odsetkowy.

15.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:
(i) Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
(i)  Dnia Wczesniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem).

15.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie¢ w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i koriczy
w ostatnim dniu pierwszego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem). Okresy Odsetkowe
zostaty wskazane w tabeli w pkt 1.12.
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15.3.

15.4.

15.5.

16.
16.1.

Wysokosé Odsetek

Wysokos$¢ Odsetek od Obligaciji za dany Okres Odsetkowy bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego

wzoru:

O = N x SP x (LD/365)

gdzie:

O - oznacza wysokos$¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy;
SP - oznacza Stope Procentows;

N - oznacza Naleznos¢ Gtéwng dla jednej Obligacii;

LD - oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku
wczesniejszego wykupu, o ktérym mowa w pkt 11.2 Warunkéw Emisji liczba dni ulega
odpowiedniemu skréceniu);

po zaokrggleniu wyniku tego obliczenia do petnego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza
bedg zaokraglone w gore).

Odsetki za op6znienie

Odsetki za opodznienie naliczane bedg w wysokosci maksymalnych odsetek za opdznienie w
rozumieniu art. 481 K. c.

Ustalanie Stopy Procentowej

15.5.1.

15.5.2.

15.5.3.

15.5.4.

15.5.5.

Stope Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego stanowi stawka referencyjna Warsaw
Interbank Offer Rate prowadzona dla depozytéw 3-miesiecznych wyrazonych w PLN
(,Stopa Bazowa”) powiekszona o Marze.

Stopa Bazowa ustalana jest kazdorazowo na 3 (trzy) Dni Robocze przed pierwszym dniem
Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywa¢ dana Stopa Procentowa (,Dzien
Ustalenia Stopy Procentowej”) i bedzie mie¢ warto$¢ opublikowang w Dniu Ustalenia
Stopy Procentowej, o godz. 11:00 lub okoto tej godziny czasu warszawskiego (badz o innej
godzinie, o ktdrej danego dnia dokonywany jest fixing zgodnie z regulacjami dotyczgcymi
ustalania stawki WIBOR), przez spotke pod firmg GPW Benchmark S.A. z siedzibg w
Warszawie lub przez inny podmiot bedgcy administratorem w odniesieniu do tej stawki
referencyjnej w rozumieniu Rozporzadzenia BMR.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa, opublikowana zgodnie z powyzszymi postanowieniami,
na Dzien Ustalenia Stopy Bazowej:

(i) wynosi¢ bedzie mniej niz 0 (zero) — dla kalkulacji Odsetek przyjmuje sie wartos¢ Stopy
Bazowej na poziomie 0 (zero);

(i)  wynosi¢ bedzie 0 (zero) lub wiecej niz 0 (zero) — dla kalkulacji Odsetek przyjmuje sie
te warto$¢ dla ustalenia Stopy Bazowe;j.

W przypadku, gdy w danym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Stopa Bazowa nie moze byc¢

ustalona w sposob okreslony powyzej, wéwczas Stopa Bazowa zostanie ustalona na
podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowe;.

Stopa Procentowa zostanie ustalona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej przez Agenta
Ptatniczego.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACJI

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w ztotych.
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16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

17.

17.1.

17.2.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wiasciwego
Podmiotu Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek Obligatariusza, na rzecz oséb bedgcych Obligatariuszami na koniec Dnia
Ustalenia Praw.

Jezeli dzien ptatnosci z tytutu Obligacji przypada na dzien niebedacy Dniem Roboczym, ptatnosé na
rzecz Obligatariuszy nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym dniu. W takim
przypadku Obligatariuszom nie bedg przystugiwaly odsetki za opéznienie w dokonaniu ptatnosci.

W przypadku przekazania przez Emitenta srodkéw pienieznych niewystarczajgcych na petne pokrycie
ptatnosci z tytutu Obligaciji, ptatno$¢ zostanie dokonana w nastepujacy sposoéb:

16.4.1. w pierwszej kolejnosci na odsetki za opdznienie,
16.4.2. nastepnie Odsetki od Obligacji,
16.4.3. kwoty nalezne tytutem wykupu Obligacji (w tym premie),

w kazdym przypadku ptatnosci na rzecz kazdego z Obligatariuszy zostang dokonane proporcjonalnie
do liczby posiadanych przez niego Obligaciji.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potragcen z tytulu roszczen wzajemnych
(chyba, ze takie potracenia bedg wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z
uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Emitent spowoduje, iz do czasu catkowitego wykupu wszystkich Obligacji bedg udostepniane
Obligatariuszom sprawozdania finansowe, raporty finansowe, inne dokumenty i informacje na
zasadach okreslonych ponizej, przy czym jezeli z obowigzujgcych w danym czasie przepiséw dla
spotek, ktérych instrumenty diuzne notowane sg na Rynku ASO Catalyst wynikajg inne terminy
przekazywania sprawozdan finansowych, Emitent dostarczy Obligatariuszom sprawozdania
finansowe w terminach okreslonych zgodnie z tymi przepisami.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta

17.1.1. Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta bedg sporzgdzane i udostepniane
Obligatariuszom w terminie 120 (sto dwadziescia) dni od dnia zakonczenia danego roku
obrotowego Emitenta, za ktéry sporzgdzane sg dane sprawozdania finansowe, przy czym
do sprawozdania finansowego, o ktérym mowa powyzej zostanie zatgczone oswiadczenie
Zarzadu Emitenta zawierajgce informacje:

(i) o wartosciach Zadtuzenia Finansowego Netto, Kapitatdbw Wiasnych, Pozyczek
Podporzgdkowanych, Wskaznika Zadluzenia oraz wartosci zysku netto
wygenerowanego przez Emitenta za okres ostatnich 12 (dwunastu) miesiecy
konczacy sie w danym Dniu Weryfikacji;

(i)  czy wyliczony Wskaznik Zadtuzenia znajduje sie w zakresie dopuszczalnym przez
Warunki Emisji

(,Oswiadczenie Zarzadu”).

17.1.2. Opinia biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego, o ktérym mowa w pkt
17.1.1 powyzej, bedzie udostepniania Obligatariuszom w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia jej sporzadzenia, ale w kazdym przypadku nie pdzniej niz do 31 sierpnia danego roku.

Pétroczne raporty finansowe

Pdtroczne raporty finansowe Emitenta za pierwsze pétrocze kalendarzowe bedg sporzgdzane i
udostepniane Obligatariuszom w formie tabel i oSwiadczen podpisanych przez Zarzgd Emitenta, w
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17.3.

17.4.

17.5.

18.

18.1.

terminie 120 (sto dwadzie$cia) dni od zakonczenia danego potrocza kalendarzowego i bedg zawieraty
€O najmniej:

17.2.1. bilans, rachunek zyskéw i strat, dodatkowe informacje i objasnienia zawierajgce kompletne
dane o zobowigzaniach warunkowych i pozabilansowych;

17.2.2. Oswiadczenie Zarzadu.
Sposéb udostepniania dokumentéw

Powyzsze dokumenty beda udostepniane Obligatariuszom poprzez ich publikacje na Stronie
Internetowej Emitenta.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta

Zgodnie z art. 16 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez
Emitenta na stronie internetowej w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i Warunkéw Emisiji,
Emitent jest zobowigzany przekazywac¢ w postaci wydrukowanej do Agenta Dokumentacyjnego — w
terminie nie dluzszym niz 7 (siedem) Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowej
Emitenta.

Przypadek naruszenia

W sytuacji gdy wystapi przypadek naruszenia zobowigzan z Obligacji, Warunkéw Emisji lub innych
dokumentow zwigzanych z emisjg Obligacji, skutkujgcy lub stanowigcy podstawe do postawienia
Obligacji w stan natychmiastowej wymagalnosci, wskazany w tresci Warunkéw Emisji lub wynikajgcy
z bezwzglednie obowigzujgcych przepisow prawa, Emitent poinformuje o tym Obligatariuszy
niezwtocznie, najpozniej w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia ustalenia lub wystgpienia
takiego zdarzenia.

ZAWIADOMIENIA
Zawiadomienia do Obligatariuszy i Emitenta

18.1.1. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Emitenta do Obligatariuszy beda sktadane
Obligatariuszom poprzez:

(i) ich publikacje na Stronie Internetowej Emitenta; lub

(i)  zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (w tym regulacjami Rynku ASO Catalyst), w
formie raportéw biezgcych (jezeli Emitent bedzie zobowigzany do publikowania
raportéw biezacych na podstawie odrebnych przepisow).

18.1.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile bedg
miaty forme pisemng pod rygorem niewaznosci, zostang podpisane w imieniu Obligatariusza
oraz przekazane Emitentowi na jego adres wskazany na wstepie Warunkéw Emisji, z
zastrzezeniem pkt 18.1.3 i 18.1.4 ponizej.

18.1.3. Dopuszcza sie zmiang adresu do doreczen Emitenta. O kazdej zmianie adresu Emitent
zobowigzany jest poinformowac¢ wszystkich Obligatariuszy, z co najmniej 7-dniowym
wyprzedzeniem, przy czym adres do doreczen zawsze musi znajdowac sie na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej.

18.1.4. Dopuszczalne jest przesytanie:

(i) do Emitenta przez Obligatariuszy zawiadomien za posrednictwem poczty
elektronicznej na nastepujgce adresy: a.boron@novdom.pl,
g.chmielewski@novdom.pl oraz novdom@novdom.pl;
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18.2.

19.
19.1.

19.2.

(i) do Obligatariuszy przez Emitenta zawiadomien za posrednictwem poczty
elektronicznej na adresy wskazane Emitentowi przez danego Obligatariusza na
pismie,

jezeli w zakresie danego zawiadomienia Warunki Emisji tak stanowig.

Zawiadomienia do Agenta Platniczego i Agenta Emisji

18.2.1.

18.2.2.

18.2.3.

18.2.4.

Emitent bedzie dorecza¢ Agentowi Platniczemu wszelkie informacje niezbedne do
prawidtowego wykonywania przez Agenta Ptatniczemu swoich zadan, tj. w szczegdélnosci
informacii:

(i) mogacych mie¢ wptyw na wysokos$¢ lub termin wykonywania $wiadczen z Obligacij;
(i) o zilozeniu przez Emitenta zgdania wczesniejszego wykupu Obligacii;
(i) o ztozeniu przez Obligatariusza Zgdania Wykupu;

Emitent zobowigzuje sie przekazywaé Agentowi Ptatniczemu wymienione powyzej
informacje niezwlocznie po ich powzieciu w pierwszej kolejnosci w formie skanu na adres
poczty elektronicznej, a nastepnie w formie pisemnej na adresy wskazane w pkt 18.2.4;

Wszelkie zawiadomienia do Agenta Emisji powinny by¢ dokonywane poprzez doreczenie
osobiste, listem poleconym, pocztg kurierskg lub pocztg elektroniczng na nastepujacy adres:

NWAI Dom Maklerski SA
ul. Nowy Swiat 64
03-287 Warszawa
e-mail: AE@nwai.pl

Wszelkie zawiadomienia do Agenta Ptatniczego powinny by¢é dokonywane poprzez
doreczenie osobiste, listem poleconym, pocztg kurierskg lub pocztg elektroniczng na
nastepujacy adres:

NWAI Dom Maklerski SA
ul. Nowy Swiat 64
03-287 Warszawa

e-mail: WE@nwai.pl.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Postanowienia ogdine

19.1.1.
19.1.2.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy.

Zgromadzenia Obligatariuszy odbywajg sie na warunkach okreslonych w niniejszym pkt 19
oraz w Ustawie o Obligacjach (w szczegdlno$ci w przepisach Rozdziatu 5 Ustawy o
Obligacjach).

Uchwaty. Wiekszosci

19.2.1.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie:
(i) Postanowien Kwalifikowanych:

(a) zapadaja wigkszoscig % gtosdw obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy —
w przypadku Obligacji nie wprowadzonych na Rynek ASO Catalyst;
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19.3.

19.2.2.

(b) wymagajg zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy — w przypadku Obligacji wprowadzonych na Rynek ASO
Catalyst;

(il  innej zmiany Warunkéw Emisji niz w zakresie Postanowien Kwalifikowanych —
zapadajg wiekszoscig % gtoséw obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy;

(i)  obnizenia wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy;

(iv) innej niz wymienione w pkt (i) - (iii) powyzej, w tym w szczegdlnosci Uchwaty ws.
Zgody na Weczesniejszy Wykup — wymagajg bezwzgledniej wigkszosci gtosow
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy, przy czym:

(a) ,bezwzgledna wiekszo$¢” oznacza wiecej niz potowa gtosdw oddanych;

{(b)  do ogdlnej puli gtosdw oddanych zalicza sie gtosy "za", "przeciwko", jak i glosy
"wstrzymujgce sie";

(c) do gtoséw oddanych nie wlicza sie gtoséw niewaznych.

Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy. Termin zwotania

19.3.1.

19.3.2.

19.3.3.

19.3.4.

19.3.5.

19.3.6.

Obligatariusze reprezentujgcy co najmniej 1/10 Skorygowanej tgcznej Wartosci Nominalnej
Obligacji (,Uprawnieni Obligatariusze”) mogg zgda¢ zwotania (wraz z podaniem
uzasadnienia) Zgromadzenia Obligatariuszy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
przedstawienia Emitentowi stosownego zadania.

Uprawnieni Obligatariusze sktadajg zadanie zwofania Zgromadzenia Obligatariuszy do
Emitenta za pos$rednictwem poczty elektronicznej zgodnie z pkt 18.1.4(i), zatgczajgc
Swiadectwo Depozytowe (,Zadanie Zwotania Zgromadzenia”).

W terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia otrzymania Zgdania Zwotania Zgromadzenia,
Emitent opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta swoje o$wiadczenie okreslajgce liczbe
oraz tgczng wartos¢ nominalng Obligacji, ktérych posiadaczami sg podmioty z Grupy
Emitenta (,O$wiadczenie o Grupie Emitenta”).

Jezeli po uwzglednieniu informacji zawartych w Oswiadczeniu o Grupie Emitenta, okaze
sie, iz Zadanie Zwotania Zgromadzenia zostato ztozone przez Obligatariuszy
reprezentujgcych co najmniej 1/10 Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligaciji,
wowczas Emitent niezwlocznie opublikuje te informacje na Stronie Internetowej Emitenta,
ale nie pozniej niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia otrzymania Zgdania Zwotania
Zgromadzenia.

Emitent w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania Zgdania Zwofania od
Uprawnionych Obligatariuszy zwotuje Zgromadzenie Obligatariuszy z terminem odbycia
Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajgcym nie pozniej niz 21 (dwadziescia jeden) dni po
dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie w trybie ogtoszenia zawierajgcego informacje o
dacie, godzinie i miejscu Zgromadzenia Obligatariuszy, a takze o proponowanych porzadku
obrad i miejscu sktadania Swiadectw Depozytowych. Ogtoszenie moze zawieraé réwniez
inne informacje konieczne do podjecia przez Obligatariuszy decyzji o sposobie
uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (w tym informacje o sposobie uczestniczenia
w Zgromadzeniu Obligatariuszy i wykonywania gtosu przy wykorzystaniu srodkéw
komunikacji elektronicznej). Data ogtoszenia o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy jest
jednoczesnie datg zwotania tego Zgromadzenia Obligatariuszy.
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19.4.

19.5.

19.6.

20.

20.1.

20.2.
20.3.
20.4.

20.5.

20.6.

21.

21.1.
21.2.

Brak formalnego zwotania
Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjaé uchwate pomimo braku formalnego zwotania
Miejsce Zgromadzenia Obligatariuszy. Udziat

19.5.1. Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w
Warszawie.

19.5.2. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywac sie przy wykorzystaniu srodkéw
komunikacji elektronicznej, przy czym powinny by¢ zapewnione co najmniej nastepujgce
warunki:

(i) dwustronna komunikacja w czasie rzeczywistym wszystkich oséb uczestniczgcych w
Zgromadzeniu Obligatariuszy, w ramach ktérej mogg one wypowiada¢ sie w toku
obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przebywajgc w innym miejscu niz miejsce obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy;

(i)  wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa gtosu przed lub w toku
Zgromadzenia Obligatariuszy.

19.5.3. W przypadku Obligatariusza Ilub Obligatariuszy zamierzajgcych uczestniczy¢ w
Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej, udziat
takiego Obligatariusza w Zgromadzeniu Obligatariuszy bedzie mozliwy po weryfikacji
tozsamosci takiego Obligatariusza lub Obligatariuszy przez przewodniczacego
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Quorum

19.6.1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej
potowa Skorygowanej Lgcznej Wartosci Nominalnej Obligaciji.

19.6.2. Zarzad zobowigzany jest ztozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy Oswiadczenie o Grupie
Emitenta.
POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Agent Ptatniczy oraz Agent Dokumentacyjny
dziatajg wylgcznie jako petnomocnicy Emitenta i nie ponoszg zadnej odpowiedzialnosci w stosunku
do Obligatariuszy w zakresie pfatnosci przez Emitenta jakichkolwiek swiadczen z Obligacji, ani za
zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji. Agenci nie petnig funkcji banku reprezentanta
w rozumieniu art. 78 i n. Ustawy o Obligacjach, ani nie sg zobowigzani do reprezentowania
Obligatariuszy wobec Emitenta.

Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.
Roszczenia wynikajgce z Obligacji przedawniajg sie po uptywie 10 lat.

Emitent nie jest uprawniony do jednostronnej zmiany Warunkéw Emisji w zakresie wskazanym w art.
6 ust. 2 pkt 6 Ustawy o Obligacjach.

W trybie art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach przewiduje sie mozliwos$¢ zaliczenia wierzytelnosci z
tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia nowych obligacji emitowanych przez Emitenta.

W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci pomiedzy postanowieniami Warunkéw Emisji,
a obowigzujgcymi Regulacjami KDPW, wigzacy charakter bedg miaty odpowiednie Regulacje KDPW.
ZALACZNIKI

Zatgcznik Umowa AZ — wycigg z umowy administrowania zabezpieczeniami wraz z aneksem;

Zatgcznik nr 1 - skrét wyceny Nieruchomosci 1;
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21.3. Zatgcznik nr 2 - skrot wyceny Nieruchomosci 2;
21.4. Zalgcznik nr 3 - skrét wyceny Nieruchomosci 3;
21.5. Zatgcznik nr 4 - skrét wyceny Nieruchomosci 4;
21.6. Zatgcznik nr 5 - skrét wyceny Nieruchomosci 5;
21.7. Zalagcznik nr 6 - skrét wyceny Nieruchomosci 6;
21.8. Zatgcznik nr 7 - skrét wyceny Nieruchomos$ci 7;
21.9. Zatgcznik nr 8 - skrét wyceny Nieruchomosci 8;

21.10. Zatgcznik nr 9 - skrét wyceny Nieruchomosci 9.

Przasnysz, 28 sierpnia 2024 r.

W imieniu Emitenta:

Podpis:
Imie i nazwisko: Andrzej Dabrowski — Prezes Zarzadu
Podpis:
Imig i nazwisko: Maciej Sosnowski — Cztonek Zarzadu

31/31



