Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzgdzenia prospektu:

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA
»APARTAMENTY SONATA E”

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper NOVDOM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Przasnyszu KRS: 0000266103

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidenc;ji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres Siedziba spétki: ul. Zwirki i Wigury 15 B lok. 2, 06-300 Przasnysz
Adres biura sprzedazy: Krélowej Jadwigi 6 lok. 4, 12-100 Szczytno

Numer NIP i REGON NIP 7611502869 REGON 140735121

Numer telefonu 539981 056

Adres poczty elektronicznej szczytno@novdom.pl; novdom@novdom.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewe- | www.novdom.pl
lopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Novdom sp. z 0.0. to spotka deweloperska, ktéra prowadzi dziatalnos¢ od 2006 roku. Przedsiebiorstwo zrealizowato
do 31.10.2024 r. dwadziescia dziewie¢ inwestycji mieszkaniowych w: Warszawie (1 osiedle, tgcznie oddano do uzytku
27 mieszkan), Ostrotece (3 osiedla, tgcznie oddano do uzytku 303 mieszkania), w Przasnyszu (6 osiedli, tacznie oddano
do uzytku 540 mieszkan), w Plonsku (5 osiedli, facznie oddano do wuzytku 389 mieszkan),
w Ciechanowie (4 osiedla, tacznie oddano do uzytkowania 489 mieszkan), w Olsztynie (3 osiedla, tgcznie oddano do
uzytku 225 mieszkan), w Szczytnie (3 osiedla, tacznie oddano do uzytkowania 355 mieszkan), w Bartagu (2 osiedla,
tacznie oddano do uzytku 282 mieszkania), w Makowie Mazowieckim (2 osiedla mieszkaniowe, tgcznie oddano do
uzytku 124 mieszkania), w Ostrowi Mazowieckiej (1 osiedle mieszkaniowe, tacznie oddano do uzytku 92 mieszkania)

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

»Apartamenty Sonata D” w Szczytnie, w ktérym wybudowano i oddano do uzytku 82 lokali mieszkalnych, 14
pomieszczen na jednoslad, 42 miejsca postojowe w hali garazowej oraz 40 miejsc postojowych naziemnych.

Adres ul. Krélowej Jadwigi 6C
12-100 Szczytno

Data rozpoczecia 25 stycznia 2022 roku

Data wydania decyzji 02 sierpnia 2024 roku
o pozwoleniu na uzytkowanie



http://www.novdom.pl/

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
,Bianco” w Olsztynie to inwestycja, w ktérej wybudowano i oddano do uzytku 33 lokale mieszkalne, 20 komdrek
lokatorskich, 11 pomieszczen na jednoslad, 32 miejsca postojowe w hali garazowej oraz 15 miejsc postojowych

naziemnych.

Adres Aleja Kardynata Stefana Wyszyniskiego 5
10-457 Olsztyn

Data rozpoczecia 30 marca 2023 roku

Data wydania decyzji 09 pazdziernika 2024 roku

0 pozwoleniu na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Ostatnie ukonczone przedsiewziecie deweloperskie to ,,Osiedle Botanikdw A” w Przasnyszu, w ktérym wybudowano i
oddano do uzytku 40 lokali mieszkalnych, 17 komodrek lokatorskich, 21 miejsc postojowych w hali garazowej oraz 19
miejsc postojowych naziemnych.

Adres ul. Sw. Krzysztofa 4
06-300 Przasnysz

Data rozpoczecia 30 grudnia 2022 roku

Data wydania decyzji 31 pazdziernika 2024 roku
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie prowadzono/nie prowadzi sie przeciwko deweloperowi postepowan
prowadzono lub prowadzi sie | egzekucyjnych na kwote powyzej 100.000,00 zt.

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki dziatki nr ew. 623/12, 608/1, 618/1 obreb Szczytno 6

ewidencyjnej i numer jednostki ewidencyjne: 281701_1.0006.623/12; 281701_1.0006.608/1;
obrebu ewidencyjnego? 281701_1.0006.618/1

Numer ksiegi wieczystej 0L1S/00060055/4

Istniejace obcigzenia Brak wpiséw

hipoteczne nieruchomosci lub
whioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnoéci imie i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
istniejacych potozonych w terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia3

Wedtug zatacznika: Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego
otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np.
z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)
W poblizu:
e obszar chronionego krajobrazu — obszar chronionego krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej w odlegtosci 775 m
 cmentarze i strefa 50 m wokét cmentarzy —Cmentarz Wojenny | WS znajduje
sie w odlegtosci 995 m od inwestycji, jego strefa ochronna w odlegtosci 945 m
e elektrownia wiatrowa i strefa wokét elektrowni wiatrowej — brak w promieniu
1km
e tereny zamkniete — tory kolejowe od strony pétnocnej w odlegtosci 790m,
e strefy zagrozenia powodzig — brak w promieniu 1 km
e autostrada lub droga ekspresowa — brak w promieniu 1 km
e tory linie tramwajowe — tak, tory kolejowe, odlegtos¢ od inwestycji j.w.
¢ nieruchomosci objete ochrong zabytkdw — wspomniany wyzej cmentarz
Wojenny | WS
e pomniki przyrody — najblizej potozonym pomnikiem przyrody jest dab
szyputkowy rosnacy przy pasie drogowym drogi powiatowej ul. Wincentego Pola
obok nieruchomosci Pola 3, w odlegtosci okoto 1,43 km od inwestycji
* linia wysokiego napiecia — najblizsza linia wysokiego napiecia znajduje sie w
odlegtosci 312m w kierunku potudniowo zachodnim

*podane odlegtosci sq mierzone w linii prostej

Akty planowania Plan ogdlny gminy STRATEGIA ROZWOJU Gminy Miejskiej
przestrzennego i inne akty SZCZYTNO na lata 2021-2030
prawne na terenie objetym Uchwata Nr XLI/293/2022 Rady Miejskiej w
przedsiewzieciem Szczytnie z dnia 25 lutego 2022 r.
I kim | i
fjewe ope.rs im lub zadaniem Miejscowy plan Nie dotyczy
inwestycyjnym .
zagospodarowania
przestrzennego
Miejscowy plan rewitalizacji Nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne* Decyzja nr 1 —15/2024 o ustaleniu warunkow
zabudowy, ktdra stata sie ostateczna
30.09.2024 .
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
iej [ L .
. ar'mu Maksymalna intensywnos¢ Nie dotyczy
zagospodarowania
zabudowy

3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

UCHWALA NR LXXX/587/2023

RADY GMINY SZCZYTNO

z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci
obrebu geodezyjnego Nowe Gizewo, gmina
Szczytno- teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

2,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

nie wskazano

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,40 (40%),

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe — nie
wyzej jednak niz 15,0 m

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu".




Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

ustala sie minimalny procentowy wskaznik
terendow aktywnych przyrodniczo na dziatkach
zabudowanych — 40 % powierzchni catej
dziafki

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

minimum 1,2 miejsca postojowego

przypadajgcego na jeden lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Budynki o trzech i wiecej mieszkaniach
(PKOB:1122)

Cechy zabudowy i zagospodarowani

a terenu:

gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej: do 51m
Wysokos¢ budynku: do 16,5m

forma architektoniczna

Geometria dachu: dach ptaski, maksymalnie
5 kondygnacji

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy —
wyznaczona w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajgcej z drogq o nr ew. dziatki
623/9 oraz dziatkg o nr ew. 623/1

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Brak ustalen

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki  ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczagce ochrony
innych terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw od- rebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna: z drogi miejskiej o nr
214033 N (dziatka o nr ew. 616) poprzez
droge o nr ew. dziatki 609/1, 623/14 i 623/9
na warunkach okreslonych przez zarzadce
Wskaznik ilosci miejsc postojowych (dotyczy
wszystkich miejsc postojowych, w tym hali
garazowej): min. 1 stanowisko postojowe na
1 lokal mieszkalny. llos¢ miejsc postojowych
dla 0sdb niepetnosprawnych nalezy przyjgé
zgodnie z przepisami odrebnymi

warunki i szczegdétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wode- z projektowane;j sieci
wodociggowej na warunkach zarzadcy sieci
Energia elektryczna- z sieci energetycznej na
warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci

Ogrzewanie budynku- indywidualne systemy
z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych
Odprowadzenie $ciekdw- do sieci kanalizacji
sanitarnej na warunkach okreslonych przez

dysponenta sieci




Odprowadzenie wod opadowych z
powierzchni dachéw- powierzchniowo do
gruntu w granicach przedmiotowe;j
nieruchomosci lub do sieci kanalizacji
deszczowej na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci w przypadku technicznych
mozliwosci przytacz do sieci

Odpady state- nalezy segregowac¢ wedtug
grup asortymentowych wywozonych przez
specjalne przedsiebiorstwo

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Stosunek powierzchni biologicznej czynnej do
powierzchni dziatki budowlanej min. 30/100

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Pow. zabudowy od 638,81-1076,42 m? tj.
25,4-42,8/100

wysokos¢ zabudowy

Do 16,5 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — NOWE GIZEWO
UCHWALA NR LXXX/587/2023

z dnia 28 grudnia 2023 r.

Przewaza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, przy granicy z inwestycja
Sonata E zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Uchwata Nr V/30/2015 Rady Gminy Szczytno
z dnia 24 lutego 2015 roku w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczytno

uchwata nr XVII/190/2000 rady miejskiej w
szczytnie z dnia 2 czerwca 2000

decyzjach o warunkach
zabudowy
i zagospodarowania terenu

1. Nrwniosku: Ab.6740.1.693.2024

Nr decyzji: 1/1/25

Obreb 281701_1.0006: dziatka nr 622/2
Budynek " Lokalnego Centrum Edukacji
Ekologiczne]" wraz z zagospodarowaniem
terenu

2. Nrwniosku: Ab.6740.1.741.2023

Nr decyzji: 1/8/24

Obreb 281706_2.0016: dziatka nr 16/111
Budynek garazowy wraz z infrastrukturg
techniczng (przytacze elektroenergetyczne)
3. Nr wniosku: Ab.6740.1.80.2024;
Ab.6740.1.77.2024; Ab.6740.1.81.2024
Nr decyzji: 1/81/24;1/85/24; 1/82/24
Obreb 281706_2.0016: dziatka nr 21/6,
21/29; Obreb 281706_2.0016: dziatka nr
106/1; Obreb 281706_2.0016: dziatka nr
103/8

przebudowa przepompowni $ciekow

4. Nrwniosku: Ab.6740.1.690.2023

Nr decyzji: 1/491/23

Obreb 281706_2.0016: dziatka nr 283,
120/16

budynek gospodarczy

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdInoéci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze.




5. Nrwniosku: Ab.6740.1.458.2021

Nr decyzji: 1/423/21

Obreb 281701_1.0006: dziatka nr 31/2
budowa budynku Centrum Edukacji-Szkota
dla Dorostych

6. Nrwniosku: Ab.6740.1.34.2024

Nr decyzji: 1/24/24

Obreb 281701_1.0005: dziatka nr 179/4,
166/9, 166/6, 166/3

przebudowa istniejgcego budynku
magazynowego wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania na siedzibe Gminnego Osrodka
Pomocy Spotecznej wraz z infrastrukturg
techniczng obejmujaca: przytacze
wodociggowe do sieci wodociggowej,
przytacze kanalizacji sanitarnej, przytacze
kanalizacji deszczowej do sieci deszczowej,
zalicznikowe przytgcze elektroenergetyczne
oraz przytgcze gazowe od szafki gazowej

Ponad to wydano liczne zgody na budowe
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
oraz przebudowy sieci energetycznych,
przytaczy gazowych, sieci wodociggowych i
kanalizacyjnych

decyzjach o Srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia

powodziowego i mapach ryzyka Nie dotyczy

powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy




decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Nie dotyczy

lokalizacji
inwestycji

decyzja o ustaleniu
strategicznej
w sektorze naftowym

Nie dotyczy

inne

wg zatgcznika: Przewidywane Inwestycje w
promieniu 1 km

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” pie*
Czy pozwolenie na budowe jest
e e tak* pie*
ostateczne
leni j .
Czy po.zwo enie na budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 1/83/25 z dnia 10.03.2025 wydana przez Staroste Szczycienskiego

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r— Prawo budowlane (Dz. U.
z22020r. poz. 1333, 21272320
orazz 2021 r.poz. 11,234, 282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez tenorgan

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie budowy: 18 czerwca 2025 roku
Zakonczenie budowy: 30 listopada 2027 roku
Przekazanie lokali w posiadanie nabywcom: 31 grudnia 2027 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

W ramach Zadania Deweloperskiego ,Sonata E”
Spétka
mieszkalnych: E1i E2

zrealizuje budowe 2  budynkéw

Rozmieszczenie budynkdw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Okreslono w zatgczniku: Plan zagospodarowania
terenu Przedsiewziecia Deweloperskiego

* Niepotrzebne skresli¢.




Sposdb pomiaru powierzchni Pomiar powierzchni Lokalu mieszkalnego zostanie dokonany po jego
uzytkowej lokalu mieszkalnego | wybudowaniu, w sposdb zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa, przy
albo domu jednorodzinnego zastosowaniu normy PN-ISO 9836:2022-07 ,Wtfasciwosci uzytkowe w
budownictwie — Okreslanie i obliczanie wskaznikdw powierzchniowych i
kubaturowych” i opisanymi ponizej zasadami:
a. Powierzchnia  uzytkowa Lokalu mieszkalnego jest obliczana
w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku (to
jest z doktadnosciag do 0,01 m2);
b. Pomiar powierzchni wykonuje sie na poziomie podtogi kondygnacji, w
Swietle wykonczonych przegréd budowlanych wewnetrznych lub
zewnetrznych (czyli razem z tynkami i oktadzinami);
c. Do powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego nie s3 wliczane
powierzchnie otworéw na drzwi i okna oraz nisze w elementach
zamykajacych, do powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego nie sa
wliczane elementy nadajgce sie do demontazu, to jest $cianki dziatowe.

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych srodkéw Kapitat wtasny: 20%

i procentowy udziat zrédet finansowych — kredyt, srodki Kapitaty obce (wptaty nabywcow lokali
finansowania przedsiewziecia wtasne, inne mieszkalnych/ kredyt): 80%
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach

finansowych (wypetnia sie w | Nie dotyczy
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy Zamknicty-mieszkaniowy-rachunek powierniczy™
rachunek powierniczy”

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej 0,45%
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania | Zgodnie z art. 5 pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

wybranego rodzaju lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
zabezpieczenia Srodkéw Gwarancyjnym (dalej jako: ,Ustawa”) otwarty mieszkaniowy rachunek
nabywcy powierniczy - nalezgcy do dewelopera rachunek powierniczy, o ktérym mowa

w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2020 . poz. 1896,
z poin. zm.), stuzgcy gromadzeniu Srodkdéw pienieznych wptacanych przez
nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy, z ktérego wyptata
zdeponowanych  $rodkéw  nastepuje  zgodnie z  harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w
jednej z tych uméw;

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpfaty
i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje
szczegbétowe informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wypfat.

Deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest
prowadzony ten rachunek.

* Niepotrzebne skreslié.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjgtkiem
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow ostatniego etapu okreslonego
w  harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego oraz:

a) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

b) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego
i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt
2 lub 4 Ustawy.

Bank zgodnie z art. 17 Ustawy dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw
przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptatg srodkéw pienieznych
Deweloperowi.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

mBank S.A. z siedzibq w Warszawie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Wedtug zatgcznika: Harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

I. Zmiana ceny w przypadku zmiany stawki podatku VAT

1. Cena zostata ustalona w oparciu o stawke podatku od towardw i ustug (VAT)
obowigzujacg w dniu zawarcia umowy deweloperskiej. O ewentualnej zmianie
stawki VAT Deweloper poinformuje Nabywce na adres e-mail podany w Umowie
przez Nabywce lub formie pisemne]j niezwtocznie po zaistnieniu takiej zmiany.
Strony zgodnie postanawiaja, ze jesli po podpisaniu umowy deweloperskiej
dojdzie do zmiany stawki podatku VAT w stosunku do przedmiotédw sprzedazy
objetych tym aktem:

a) Jedli dojdzie do obnizenia stawki VAT, pozostate do zaptaty kwoty na poczet
Ceny ulegng odpowiedniemu zmniejszeniu, o réznice wynikajaca z tej obnizki.
W przypadku powstania nadptaty, Deweloper zwrdci réznice z niej wynikajgca
Nabywcy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zaistnienia, na rachunek
bankowy Nabywcy podany w umowie deweloperskiej oraz wystawi korygujaca
fakture VAT.

b) Jesli dojdzie do podwyzszenia stawki VAT, Deweloper bedzie uprawniony do
podwyzszenia nieuiszczonej jeszcze czesci Ceny w wysokosci wynikajgcej
z podwyzszenia stawki VAT, zgodnie z pkt c) ponizej.

c) Jesli Deweloper wskaze Nabywcy, ze korzysta z uprawnienia do podwyzszenia
Ceny, zgodnie z pkt. b) powyzej, to poinformuje o tym Nabywce pisemnie listem
poleconym. Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy, w terminie
30 (trzydziesci) dni od dnia, w ktérym Deweloper poinformowat Nabywce
o podwyzszeniu Ceny.

d) Jesli Nabywca nie odstgpi od umowy deweloperskiej, to Nabywca dokona
doptaty do Ceny, przy ptatnosci kolejnych czesci Ceny, przed dokonaniem odbioru
Lokalu,

a tak ustalona Cena zostanie uwzgledniona w Umowie przeniesienia wtasnosci
Lokalu mieszkalnego.

Il. Zmiana ceny w przypadku wystgpienia roznicy pomiedzy projektowang
powierzchnig uzytkowa Lokalu mieszkalnego, a jego powierzchnig uzytkowa
ustalong po jego ostatecznym pomiarze

1. W przypadku wystgpienia rdéznicy pomiedzy projektowang powierzchnig
uzytkowa Lokalu mieszkalnego, a jego powierzchnig uzytkowq ustalong po jego
ostatecznym pomiarze, w sytuacji gdy:

a) powierzchnia uzytkowa ustalona po ostatecznym pomiarze bedzie wieksza od
projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego, Cena zostanie
powiekszona w oparciu o cene 1,00 m2 (jednego metra kwadratowego) Lokalu
mieszkalnego okreslong w umowie deweloperskiej za kazdy peten dodatkowy




metr kwadratowy powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego; w przypadku
niepetnych metréow kwadratowych kwota, o ktérg zostanie powiekszona Cena
zostanie obliczona proporcjonalnie,

b) powierzchnia uzytkowa ustalona po ostatecznym pomiarze bedzie mniejsza od
projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego, Cena zostanie
obnizona w oparciu o cene 1,00 m2 (jednego metra kwadratowego) Lokalu
mieszkalnego okreslong w umowie deweloperskiej za kazdy peten brakujgcy metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego; w przypadku
niepetnych metréw kwadratowych kwota, o ktdrg zostanie pomniejszona Cena
zostanie obliczona proporcjonalnie,

2. w przypadku wystgpienia réinicy w powierzchni uzytkowej Lokalu
mieszkalnego wiekszej niz 2 % (dwa procent) miedzy powierzchnig uzytkowa
wskazang w umowie deweloperskiej, a powierzchnig uzytkowg lokalu ustalong
po ostatecznym pomiarze, Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia od
umowy w terminie 14 (czternascie) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera o tej zmianie,

3. uprawnienie do odstgpienia od umowy deweloperskej nie przystuguje
Nabywcy, jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego ustalona
po ostatecznym pomiarze, bedzie mniejsza lub wieksza niz powierzchnia
uzytkowa wskazana w tej umowie na skutek wykonanych na wniosek Nabywcy
zmian lokatorskich,

4. w przypadku zmniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego, o
ktorym mowa powyzej i nieodstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Nabywce, ostatnia cze$¢ Ceny zostanie odpowiednio zmniejszona, a w przypadku
gdyby Cena zostata juz w catosci zaptacona Deweloper zwrdéci Nabywcy kwote, o
ktorg pomniejszono Cene w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy o zmianie Ceny,

5. w przypadku zwiekszenia powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego, o
ktorym mowa powyzej i nieodstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Nabywce, ostatnia cze$¢ Ceny zostanie odpowiednio zwiekszona, a w przypadku
gdyby Cena zostata juz w catoSci zaptacona Nabywca zaptaci kwote, o ktdérg
powiekszono Cene w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy o zmianie Ceny.

6. 0 zmianie powierzchni Lokalu mieszkalnego i wynikajacej z tego zmianie ceny
brutto Deweloper zobowigzany jest powiadomi¢ Nabywce najpdiniej na 14
(czternascie) dni przed odbiorem Lokalu mieszkalnego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE) LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j
zumow,

o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie 30 dni od jej zawarcia:

a) jezeli Umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach do niego, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy,

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy.

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku:

a) gdy Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa wifasnosci Lokalu
mieszkalnego, w terminie okreslonym w Umowie. W takim przypadku,
przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy, Nabywca
wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin, liczagc od dnia doreczenia
zawiadomienia, na zawarcie Umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu
mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu,
bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy,

b) gdy Deweloper nie zawrze nowej umowy o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Nowej ustawy. W takim przypadku Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank
zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Nowej ustawy,

c) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 Ustawy,

d) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie. W takim przypadku
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1 Ustawy,

e) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

f)  stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy,

g) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

3. W przypadkach, gdy w ust. 2 powyzej nie okreslono terminu na ztozenia
oSwiadczenia o odstgpieniu, Nabywca moze od umowy deweloperskiej
odstgpi¢ najpozniej do dnia zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu
mieszkalnego.

4. Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w przypadku
wystgpienia réznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego wiekszej
niz 2 % (dwa procent) miedzy powierzchnia uzytkowa wskazang w tej umowie,
a powierzchnig uzytkowg lokalu ustalong po ostatecznym pomiarze, o ktérym
mowa w umowie deweloperskiej, Nabywcy przystuguje umowne prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o tej zmianie.

Uprawnienie do odstgpienia od umowy deweloperskiej nie przystuguje

Nabywcy, jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego

ustalona po ostatecznym pomiarze, o ktérym mowa w umowie deweloperskiej

bedzie mniejsza lub wieksza niz powierzchnia uzytkowa wskazana w umowie
deweloperskiej na skutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian
lokatorskich.
Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej, jesli Deweloper
wskaze Nabywcy, ze korzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny, w przypadku,
gdy po podpisaniu umowy deweloperskiej dojdzie do zmiany stawki podatku VAT
w stosunku do przedmiotow sprzedazy objetych tym aktem, to poinformuje o tym




Nabywce pisemnie listem poleconym. Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia
od Umowy, w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia, w ktérym Deweloper
poinformowat Nabywce o podwyzszeniu Ceny.

5. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej zgodnie z umowg deweloperskg, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego
lub podpisania aktu notarialnego umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu
mieszkalnego, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACIJE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes$é albo finansujgcego
dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesé, albo tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé lub przeniesienie utamkowe] czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych albo informacja o braku zgody banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢,
albo finansujgcego dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na
ktorej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, albo tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci
lub jej czesci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowe] czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych:

Informujemy o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowg —

sprawozdaniem spétki dominujacej;

5) projektem budowlanym.







