Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO II (BUDYNEK A) REALIZOWANEGO W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA

Data sporzadzenia prospektu:
07.05.2025 .

PROSPEKT INFORMACY]JNY

DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA , 02 Osiedle” w PLONSKU

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE Il KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper NOVDOM 9 spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba
w Przasnyszu
KRS: 0000902958
Adres Siedziba spétki: ul. Zwirki i Wigury 15 B lok. 2, 06-300 Przasnysz

Adres biura sprzedazy: ul. Mtodziezowa 31i, 09-100 Ptonisk

Numer NIP i REGON

NIP 761 15 66 013 REGON 389040268

Numer telefonu

(23) 3233241

Adres poczty elektronicznej

plonsk@novdom.pl; novdom@novdom.pl

Numer faksu

(29) 752 35 23

Adres strony internetowej www.novdom.pl
dewelopera
IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
NOVDOM 9 sp. z o.0. to spotka celowa, ktéra prowadzi dziatalno$¢ od 2021 roku.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwolenia na uzytkowanie

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania ostatecznego brak

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwolenia na uzytkowanie

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania ostatecznego brak

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

pozwolenia na uzytkowanie

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania ostatecznego Brak

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadzono/nie prowadzi sie przeciwko deweloperowi postepowan
egzekucyjnych na kwote powyzej 100.000,00 zt.



http://www.novdom.pl/

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?)

dziatka ewidencyjna nr 2609/10 oraz 2609/11
ul. Klonowa, 09-100 Ptonsk

Numer ksiegi wieczystej

PL1L/00028114/5

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektdw istniejacych
potozonych w s3gsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia3)

W poblizu:
e park narodowy - brak
rezerwat przyrody - brak
park krajobrazowy - brak
obszar chronionego krajobrazu - brak
obszar Natura 2000 - brak
pomnik przyrody - drzewa w promieniu 1 km, zgodnie z zatgcznikiem nr 3
stanowisko dokumentacyjne - brak
uzytek ekologiczny - brak
zespot przyrodniczo-krajobrazowy - brak
ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzyb6w - brak
cmentarze i strefa 50 m wokét cmentarzy - w odlegtosci okoto 600 m, zgodnie
z zatgcznikiem nr 3
elektrownia wiatrowa i strefa wokoét elektrowni wiatrowej — brak
tereny zamkniete - brak
strefy zagrozenia powodzig - brak
autostrada lub droga ekspresowa - droga ekspresowa E77, S7 odlegtosci okoto
200 m, zgodnie z zalgcznikiem nr 3
tory linie tramwajowe - brak
linie energetyczne wysokiego napiecia - brak
ladowisko szpitalne - w odlegtosci 10 m

szpital - w odlegtosci 12 m

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania teren6w sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy Studium UCHWALA NR
XLIX/387/2017 Rady Miejskiej

w Ptonsku z dnia 29 czerwca 2017 r.
w sprawie Studium Uwarunkowan

i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Plonsk

- z pOzniejszymi zmianami
wskazanymi pod ponizszym linkiem
https://plonsk.pl/212-studium-
miasta-plonsk.html



https://plonsk.pl/212-studium-miasta-plonsk.html
https://plonsk.pl/212-studium-miasta-plonsk.html

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr LXXIV/548/2018 Rady
Miejskiej w Ptonisku z dnia 11 pazdziernika
2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego  wybranych  obszarow
miasta Plonsk, potozonych w strefach:
p6ocno-centralnej, wschodniej
i przemystowej

https://plonsk.pl/files/file /czerwiec-
2020/Zmiana-mpzp-3-strefy-poz-18.pdf

Miejscowy plan rewitalizacji

Nie dotyczy

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne® Nie dotyczy
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu 21MWU

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

1) przeznaczenie  podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa
ustugowa z  zakresu ustug handlu
detalicznego, dziatalnosci biurowej
i administracyjnej, o$wiaty, nauki, edukacji,
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury,
projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania)
oraz ustug rzemieslniczych;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: lokale
ustugowe z zakresu ustug okreslonych w pkt.
1

3) warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie  realizacji  budynkow
gospodarczych i garazy,

b) dopuszczenie realizacji garazy
i parkingow podziemnych,

c) dopuszczenie lokalizacji lokali
ustugowych jedynie w  parterach

w budynkéw mieszkalnych

Maksymalna intensywnos¢é
zabudowy

35

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak informacji

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

60% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

21 m, z wyjatkiem zabudowy ustugowej,
dla ktérej obowigzuje maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 15 m oraz budynkoéw
gospodarczych i garazy, dla ktérych
obowiagzuje maksymalna wysokos$¢
zabudowy - 5 m,

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

30% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna intensywno$¢
zabudowy

0,01

Forma dachow

spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu do 300 lub dachy ptaski

Maksymalna szerokos¢ elewacji

frontowej budynku mieszkalnego
i ustugowego - 60 m,

Minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek
budowlanych

800 m?



https://plonsk.pl/files/file/czerwiec-2020/Zmiana-mpzp-3-strefy-poz-18.pdf
https://plonsk.pl/files/file/czerwiec-2020/Zmiana-mpzp-3-strefy-poz-18.pdf

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce parkingowe na mieszkanie.

Dla ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej
powyzej 400 m2 - 7 miejsc parkingowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce
postojowe na 10 zatrudnionych;

Dla ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej
ponizej 400 m2 - 1 miejsce parkingowe 100 m?
na powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na 1 lokal ustugowy.

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do
atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkoéw ze Zrédet
energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa
dopuszczone do stosowania

b) w obowiazujacych przepisach odrebnych,

¢) nakaz stosowania, w ogrzewaniu
budynkéw oraz w prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, urzadzen,

d) rozwiazan technicznych i technologii
zapewniajacych zachowanie
dopuszczalnych przepisami odrebnymi

e) poziomow emisji zanieczyszczen do
atmosfery;

2) obowiazujaca zasade, ze ucigzliwos¢
oddziatywania przedsiewzie¢
lokalizowanych w terenach nie moze
powodowac obcigzenia $rodowiska powyzej
dopuszczalnych norm, poza granicami terenu
realizacji inwestycji, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny;

3) zakaz lokalizowania zaktadéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych;

4) kwalifikacja terenéw w zakresie
przestrzegania dopuszczalnych pozioméw
hatasu -zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony

$rodowiska.
Wymagania dotyczace zabudowy |Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegOlnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa |Nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Zakaz stosowania pokry¢ dachowych
i §cian oraz detalu architektonicznego
w kolorach intensywnie

jaskrawych;

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Ustala sie: ,dopuszczenie realizacji dojazdéw
niewyznaczonych na rysunku planu, pod
warunkiem spetienia

nastepujacych wymagan:

a) szeroko$¢ dojazdéw winna by¢ nie mniejsza
niz 5 m,

b) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu
(zakoniczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz
realizacji placéw manewrowych
umozliwiajgcych dostep pojazdom
ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych, przy czym
minimalne parametry placu manewrowego
nie moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5m;”

Zasady obstugi parkingowe;j:




a) ,obowiagzuje zapewnienie wszystkich potrzeb
parkingowych zwigzanych z projektowang
zabudowa w granicach nieruchomosci, na
ktorych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci i miejscach okreslonych
w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
odrebnych, z dopuszczeniem zabezpieczenia
miejsc do parkowania w garazu: (...)

— dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 1 miejsce parkingowe na
mieszkanie (...),

— dla ustug o catkowitej powierzchni
uzytkowej powyzej 400 m2 - 7 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce postojowe na 10
zatrudnionych,

— dla ustug o catkowitej powierzchni
uzytkowej ponizej 400 m2 - 1 miejsce
parkingowe 100 m2 na powierzchni
uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal ustugowy”.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

§ 15. W zakresie modernizacji, rozbudowy i
budowy systemdw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy i modernizacji w
sposodb nie kolidujacy z innymi ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych i rozbudowe
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej przeznacza sie tereny drég
i ciagdw oznaczone symbolami KDG, KDZ,
KDL, KDD, KPJ i KPP;

3) dopuszczenie budowy nowych urzadzen
infrastruktury technicznej poza
wymienionymi w pkt. 2 terenami, pod
warunkiem, Ze nie koliduje to z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi
obowiazujgcymi w tym zakresie, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem przepiséw
dotyczacych lokalizacji w pasie drogowym
obiektéw budowlanych lub urzadzen
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

4) dla systemu wodociagéw i zaopatrzenia w
wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do
celow bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych poprzez budowe sieci
zbiorczej zasilanej z uje¢ wody
potozonych w obszarze planu oraz poza
nim,

b) minimalna Srednica nowobudowanej sieci
zbiorczej - 80 mm;

5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania
wad:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej
zabudowy lokalizowanej w granicach
planu, poprzez budowe sieci zbiorczej
odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni
$ciekdw potozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci
kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania
zbiornikéw bezodptywowych,

¢) odprowadzenie wdd opadowych
i roztopowych:

— zterendw zabudowy mieszkaniowej




jednorodzinnej oraz nieutwardzonych
czesci pozostatych terenow

i parkingéw gruntowych o powierzchni
do 0,1 ha, odprowadzenie do ziemi w
granicach wilasnej dziatki,

— zutwardzonych drdg publicznych i
wewnetrznych, z powierzchni
utwardzonych na terenach ustugowych,
produkcyjnych i sktadowo -
magazynowych, zabudowy
wielorodzinnej oraz z parkingéw
utwardzonych i parkingdw gruntowych
o powierzchni powyzej 0,1 ha -
odprowadzenie do zbiornikéw
retencyjnych, studni chtonnych, rowéw
odprowadzajacych lub kanalizacji
deszczowej po jej realizacji,

z Zastosowaniem urzadzen
zapewniajacych oczyszczenie Sciekéw
do parametréw wymaganych
przepisami odrebnymi,

d) minimalna $rednica nowobudowanych
przewodéw ttocznych - 63 mm,

e) minimalna $rednica nowobudowanych
przewodéw grawitacyjnych - 90 mm,

f) minimalna Srednica nowobudowanych
przewodéw deszczowych - 200 mm;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie
elektryczna poprzez rozbudowe
istniejacej sieci elektroenergetycznej
Sredniego i niskiego napiecia, na
warunkach okres$lonych w
obowiazujgcych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych
sieci elektroenergetycznych na sieci
kablowe,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci
elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napiecia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu
stupowym lub wnetrzowym,

d) dopuszczenie indywidualnych urzadzen
wytwarzajace energie z odnawialnych
zrédet energii (OZE) takich jak
mikroinstalacje oraz mate instalacje
0 mocy nie przekraczajacej 40 kW;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny
do celéw gospodarczych i grzewczych
poprzez rozbudowe sieci $redniego
i niskiego ci$nienia, na warunkach
okreslonych w obowiazujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych
nakaz zachowania obowigzujgcych
warunkéw technicznych okres$lonych
w przepisach odrebnych, w tym
w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych
na dziatce budowlane;j,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych
sieci - 32 mm;

8) dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w
ciepto w oparciu o indywidualne zrédia
ciepta lub miejskiej sieci cieptowniczej po jej
rozbudowie;

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania
odpadoéw nakaz uwzglednienia
obowiazujgcych zasad okreslonych
w przepisach odrebnych.




Ustalenia

obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentdw,
znajdujacych sie
w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym>)

Przeznaczenie terenu do
usuniecia

Wystepowanie miejscowych planéw

w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
obrazuje mapa pod niniejszym linkiem:

https://plonski.e-mapa.net?userview=235.

1.Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptonsk (uchwata
nr LXXIV/548/2018)

https://plonsk.pl/files /file /czerwiec-
2020/Zmiana-mpzp-3-strefy-poz-18.pdf

25U - zabudowa ustugowa z zakresu
ustug ochrony zdrowia i opieki
spotecznej;

2.Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptonsk (uchwata

nr1V/19/2015) https://rastry.gison.pl/mpzp-
ublic/plonskmiasto/uchwaly/U 2015 19 IV.pdf

4.MW i 5.MW - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna
1.U - zabudowa ustugowa
1.UZ - zabudowa ustug ochrony zdrowia
1.UO - ustugi o$wiaty
14.MN,U i 15.MN,U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej;

3.Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptonsk (uchwata
nr XLV/385/2013)

https://rastry.gison.pl/mpzp-
ublic/plonskmiasto/uchwaly/U 2013 385 XLV.
df

2.MW - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

4.Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptonsk (uchwata
nr L/392/2017) https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/plonskmiasto/uchwaly/U 2017 392 L.pdf
MWU - zabudowa mieszkaniowo -

ustugowa;

5.Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptonsk (uchwata
nr LXXXIII/466/10)

https://rastry.gison.pl/mpzp-
ublic/plonskmiasto/uchwaly/U 2010 466 LXXXI

ILpdf
9U i 10U - zabudowa ustugowa;

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

wg przepisow szczegdtowych planu

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

wg przepisow szczegdtowych planu

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

wg przepisow szczegdtowych planu

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

wg przepisow szczegdtowych planu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

wg przepisow szczegdtowych planu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

wg przepisow szczegdtowych planu

Ustalenia decyzji
o warunkach zabudowy

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy



https://plonski.e-mapa.net/?userview=235
https://plonsk.pl/files/file/czerwiec-2020/Zmiana-mpzp-3-strefy-poz-18.pdf
https://plonsk.pl/files/file/czerwiec-2020/Zmiana-mpzp-3-strefy-poz-18.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/plonskmiasto/uchwaly/U_2015_19_IV.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/plonskmiasto/uchwaly/U_2015_19_IV.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/plonskmiasto/uchwaly/U_2013_385_XLV.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/plonskmiasto/uchwaly/U_2013_385_XLV.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/plonskmiasto/uchwaly/U_2013_385_XLV.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/plonskmiasto/uchwaly/U_2017_392_L.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/plonskmiasto/uchwaly/U_2017_392_L.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/plonskmiasto/uchwaly/U_2010_466_LXXXIII.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/plonskmiasto/uchwaly/U_2010_466_LXXXIII.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/plonskmiasto/uchwaly/U_2010_466_LXXXIII.pdf

albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw od-
rebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®),

zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Wystepowanie miejscowych planéw

w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim obrazuje
mapa pod niniejszym linkiem:
https://plonski.e-mapa.net?userview=241
Spis obowigzujacych planéw miejscowych
miasta Ptonsk: https://plonsk.pl/210-
obowiazujace-plany-miejscowe-miasta-
plonsk.html

studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
Plonsk
https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiejski
wPlonsku/document/422417 /Uchwa%C5
%82a-XLIX 387 2017

Zmiana Studium Uwarunkowan

i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Ptonisk
https://www.prawomiejscowe.pl/UrzadMi
ejskiwPlonsku/document/586852 /Uchwat
a-XX 136 2019

Zmiana Studium Uwarunkowan

i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Ptonisk
https://plonsk.pl/files /file /2021 /Pazdzier

nik/LI-368-2021-zmiana-studium.pdf
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Zmiana Studium Uwarunkowan

i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Ptonisk
https://plonsk.pl/files/image /2023 /LXXVI
11 524 2022 zmiana studium-

12.%5B1%5D.docx

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Brak informacji na dzien sporzadzania
prospektu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji na dzien sporzadzania
prospektu

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak informacji na dzien sporzadzania
prospektu

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji na dzien sporzadzania
prospektu

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Brak informacji na dzien sporzadzania
prospektu

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Rozbudowa ulicy Grunwaldzkiej

w Plonsku.

Budowa drogi S7, odc. Ptonsk (S7) -
Czosnow.

Ptonski Program Budowy Drdg Lokalnych
- opracowanie projektu, budowa i remonty
drég.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak informacji na dzien sporzadzania
prospektu

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak informacji na dzien sporzadzania
prospektu

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak informacji na dzien sporzadzania
prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak informacji na dzien sporzadzania
prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Brak informacji na dzien sporzadzania
prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak informacji na dzien sporzadzania
prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji na dzien sporzadzania
prospektu

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Brak informacji na dzien sporzadzania
prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak informacji na dzien sporzadzania
prospektu

inne

Rozwéj jakosciowy ptonskiego obszaru
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funkcjonalnego, w tym rewitalizacja przestrzeni
architektonicznej, kulturowej i krajobrazu:
Poprawa bezpieczenstwa uzytkownikéow drog,
modernizacja orlikéw, ulepszenie ustug wodno-
Sciekowych na terenie Gminy, realizacja
projektu pn. ,Mazowsze bez smogu”,
rozbudowa sieci wodociaggowe, kanalizacyjne;j,
ulepszenie ustug wodno-$ciekowych, ulepszenie
os$wietlenia drég gminnych, modernizacja,
rozbudowa i konserwacja urzadzen
energetycznych, montaz lamp solarnych na
terenie Gminy.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nte
Czy pozwolenie na budowe jest tak sie
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest cak nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe |Ostateczna decyzja z dnia 28 kwietnia 2025 roku wydana przez Staroste
oraz nazwa organu, ktory je Plonskiego zmieniajgca ostateczng i prawomocng Decyzje nr 162/2022
wydat z dnia 19 kwietnia 2022 roku wydana przez Staroste Ptonskiego.

Ostateczne i prawomocne pozwolenie na budowe nr 162 /2022 z dnia 19
kwietnia 2022 r. nie zostalo uchylone ani nie zostalo wstrzymane jego
wyKkonanie.

Data uprawomocnienia sie |Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej | Nie dotyczy
mowa w art. 29 ust. 1 pkt1 ustawy z
dnia 7 lipca1994r.

- Prawo budowlane (Dz. U.

z 2020 r. poz. 1333, 21271 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenieorganu,

do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy Nie dotyczy

domu jednorodzinnego

Planowany termin Planowane rozpoczecie rob6t budowlanych: 12 listopada 2025 roku
rozpoczecia i zakonczenia Planowane zakonczenie robdt budowlanych: 31 marca 2028 roku

rob6t budowlanych

Opls przedsiewziecia Liczba budynk(’)w W ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego, ktore

posiada nazwe handlowa - ,,02 Osiedle” planowane jest

deweloperskiegn lub wybudowanie 2. budynkéw (ozn. roboczo lit. A, B),

zadania inwestycyjnego Ponadto na terenie Nieruchomosci Deweloper wykona
infrastrukture w postaci drég, parkingéw iterenéw
zielonych.

W ramach Zadania Inwestycyjnego Il Spétka zrealizuje
budowe jednego budynku mieszkalnego, wielorodzinnego
oznaczonego roboczo literg A, w ktérym planowane jest
wybudowanie:

- 137 lokali mieszkalnych,

- 56 komorek lokatorskich,

- 65 bokséw na jedno$lady oraz

- 137 miejsc parkingowych (w tym: 57 miejsc
pojedynczych w podziemnej hali garazowej, 10 miejsc
postojowych rodzinnych w hali garazowej podziemnej, 50
miejsc postojowych pojedynczych w parterze budynku;
20 miejsc postojowych pojedynczych naziemnych).

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep

Okres$lono w zataczniku nr 4 do prospektu
informacyjnego




miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Ostateczny pomiar powierzchni Lokalu mieszkalnego zostanie dokonany po jego

wybudowaniu, w sposéb zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa, przy

zastosowaniu normy PN-ISO 9836:2015 ,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie -

Okres$lanie i obliczanie wskaZnikéw powierzchniowych i kubaturowych” i opisanymi

ponizej zasadami:

a) powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego jest obliczana w metrach
kwadratowych z doktadno$cia do dwoéch miejsc po przecinku (to jest
z doktadnoscig do 0,01 m2);

b) pomiar powierzchni wykonuje sie na poziomie podtogi kondygnacji, w $wietle
wykonczonych przegréd budowlanych wewnetrznych lub zewnetrznych (czyli
razem z tynkami i oktadzinami);

c) do powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego nie sg wliczane powierzchnie
otwor6w na drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych;

d) do powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego nie sg wliczane powierzchnie
znajdujace sie pod elementy nadajagcymi sie do demontazu, to jest $cianki
dziatowe.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat Zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkéw | Srodki wiasne: 100%
finansowych - kredyt, srodki

wlasne, inne

inwestycyjnego W nastepujacych 1nst.ytu(.:]ach Nie dotyczy
finansowych (wypekia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
rachunek powierniczy* powierniezy™*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”)

0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
$Srodkéw nabywcy

Zgodnie z art. 5 pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej jako: ,Ustawa”) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy -
nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, z pdzn. zm.), stuzacy
gromadzeniu $rodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w
umowie deweloperskiej albo w jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 Ustawy, z ktdrego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie
z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonym w jednej z tych umow;
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty
i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegétowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong
jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wpflat i wyptat.
Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek.
Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcze$niej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztéw ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:
a) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo
b) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4 Ustawy.
Bank zgodnie z art. 17 Ustawy dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptata Srodkéw pienieznych Deweloperowi.
Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obciazaja dewelopera.

Nazwa instytucji
zZapewniajgce;j
bezpieczenstwo Srodkéw
nabywcy

mBank S.A.




Harmonogram Wedtug zatgcznika nr 6
przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Dopuszczenie Cena nie podlega waloryzacji.

waloryzacji ceny oraz
okres$lenie zasad
waloryzacji

I. Zmiana ceny w przypadku zmiany stawki podatku VAT
1. Cena zostala ustalona w oparciu o stawke podatku od towaréw i ustug (VAT)
obowigzujgca w dniu zawarcia Umowy deweloperskiej. O ewentualnej zmianie
stawki VAT Deweloper poinformuje Nabywce na adres e-mail podany w Umowie
przez Nabywece lub formie pisemnej niezwtocznie po zaistnieniu takiej zmiany.
2. Jesli po podpisaniu umowy deweloperskiej dojdzie do zmiany stawki podatku VAT

w stosunku do przedmiotéw sprzedazy objetych umowa deweloperska:

a) jesli dojdzie do obnizenia stawki VAT, pozostate do zaptaty kwoty na poczet
Ceny ulegna odpowiedniemu zmniejszeniu, o réznice wynikajaca z tej obnizki.
W przypadku powstania nadptaty, Deweloper zwréci réznice z niej
wynikajaca Nabywcy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zaistnienia,
na rachunek bankowy Nabywcy podany w umowie deweloperskiej oraz
wystawi korygujaca fakture VAT.

b) jesli dojdzie do podwyzszenia stawki VAT, Deweloper bedzie uprawniony do
podwyzszenia nieuiszczonej jeszcze czesci Ceny w wysokosci wynikajacej
z podwyzszenia stawki VAT, zgodnie z ponizszym punktem.

c) jesli Deweloper wskaze Nabywcy, ze korzysta z uprawnienia do podwyzszenia
Ceny, zgodnie z pkt. b) powyzej, to poinformuje o tym Nabywce pisemnie
listem poleconym. Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy, w
terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia, w ktérym Deweloper poinformowat
Nabywce o podwyzszeniu Ceny.

d) jesli Nabywca nie odstapi od umowy deweloperskiej, to Nabywca dokona
doptaty do Ceny, przy ptatnosci kolejnych czesci Ceny, przed dokonaniem
odbioru Lokalu, a tak ustalona Cena zostanie uwzgledniona w Umowie
przeniesienia wtasnos$ci Lokalu mieszkalnego.

II. Zmiana ceny w przypadku wystapienia réznicy pomiedzy projektowana
powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego, a jego powierzchnia uzytkowa
ustalona po jego ostatecznym pomiarze

1. W przypadku wystgpienia rdznicy pomiedzy projektowana powierzchnig
uzytkowa Lokalu mieszkalnego, a jego powierzchnia uzytkowa ustalong po jego
ostatecznym pomiarze, o ktdrym mowa w umowie deweloperskiej, w sytuacji gdy:

a) powierzchnia uzytkowa ustalona po ostatecznym pomiarze bedzie wieksza od
projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego, Cena zostanie
powiekszona w oparciu o cene 1,00 m2 (jednego metra kwadratowego) Lokalu
mieszkalnego okreslong w tej umowie za kazdy peten dodatkowy metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego; w przypadku
niepetnych metréw kwadratowych kwota, o ktdrg zostanie powiekszona Cena
zostanie obliczona proporcjonalnie,

b) powierzchnia uzytkowa ustalona po ostatecznym pomiarze bedzie mniejsza
od projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego, Cena zostanie
obnizona w oparciu o cene 1,00 m? (jednego metra kwadratowego) Lokalu
mieszkalnego okre$long w umowie deweloperskiej za kazdy peten brakujacy
metr kwadratowy powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego; w przypadku
niepetnych metréw kwadratowych kwota, o ktéra zostanie pomniejszona
Cena zostanie obliczona proporcjonalnie,

2. wprzypadku wystapienia réznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego
wiekszej niz 2 % (dwa procent) miedzy powierzchnig uzytkowa wskazang w tej
umowie, a powierzchnia uzytkowa lokalu ustalong po ostatecznym pomiarze,
o ktérym mowa w umowie deweloperskiej, Nabywcy przystuguje umowne prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o tej zmianie,

3. uprawnienie do odstapienia od umowy deweloperskiej nie przystuguje Nabywcy,
jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego ustalona po
ostatecznym pomiarze, o ktdrym mowa powyzej w §2 ust. 4 niniejszej umowy
bedzie mniejsza lub wieksza niz powierzchnia uzytkowa wskazana w tej umowie
na skutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian lokatorskich,

4. w przypadku zmniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego,
o ktéorym mowa powyzej i nieodstapienia od umowy deweloperskiej przez
Nabywce, ostatnia cze$¢ Ceny zostanie odpowiednio zmniejszona, a w przypadku
gdyby Cena zostata juz w catosci zaptacona Deweloper zwrdci Nabywcy kwote,
o ktéra pomniejszono Cene w terminie 30 (trzydzie$ci) dni od dnia
zawiadomienia Nabywcy o zmianie Ceny,

5.  wprzypadku zwiekszenia powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego, o ktérym
mowa powyzej i nieodstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywrce,
ostatnia cze$¢ Ceny zostanie odpowiednio zwiekszona, a w przypadku gdyby Cena




zostata juz w cato$ci zaptacona Nabyweca zaptaci kwote, o ktéra powiekszono Cene
w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o zmianie Ceny.
o zmianie powierzchni Lokalu mieszkalnego i wynikajgcej z tego zmianie ceny
brutto Deweloper zobowigzany jest powiadomi¢ Nabywce najp6zniej na 14
(czternascie) dni przed odbiorem Lokalu mieszkalnego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
zumow, o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt2,31ub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w terminie 30 dni od jej zawarcia:

w

w1

jezeli Umowa nie zawiera element6éw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy, jezeli informacje
zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub
w zalacznikach do niego, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, jezeli
Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Prospektu Informacyjnego
wraz z zalgcznikami, jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym, na
podstawie ktérych zawarto niniejszg Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu podpisania Umowy, jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
niniejsza Umowe, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowiacego zatacznik do Ustawy.

. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku:

a) gdy Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa wiasno$ci Lokalu mieszkalnego,
w terminie okre$lonym w § 4 ust. 1 Umowy. W takim przypadku, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy
termin, liczac od dnia doreczenia zawiadomienia, na zawarcie Umowy przeniesienia
wiasnosci Lokalu mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu, bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy,

b) gdy Deweloper nie zawrze nowej umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Nowej ustawy. W takim przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Nowej
ustawy,

c¢) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

d) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy,
w terminie okreSlonym w tym przepisie. W takim przypadku Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomo$ci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

e) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy,

f)  stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy,

g) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

. W przypadkach, gdy w ust. 2 powyZej nie okre$lono terminu na zloZenia o$wiadczenia

o odstgpieniu, Nabywca moze od umowy deweloperskiej odstapi¢ najpézniej do dnia
zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu mieszkalnego.

. Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w przypadku wystapienia

roznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego wiekszej niz 2 % (dwa procent)
miedzy powierzchnig uzytkowa wskazang w tej umowie, a powierzchnia uzytkowa lokalu
ustalong po ostatecznym pomiarze, o ktérym mowa w umowie deweloperskiej, Nabywcy
przystuguje umowne prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternascie) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o tej zmianie.
Uprawnienie do odstapienia od umowy deweloperskiej nie przystuguje Nabywcy, jezeli
ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego ustalona po ostatecznym pomiarze,
o ktérym mowa w umowie deweloperskiej bedzie mniejsza lub wieksza niz powierzchnia
uzytkowa wskazana w umowie deweloperskiej na skutek wykonanych na wniosek Nabywcy
zmian lokatorskich.

. Nabywca ma prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej, jesli Deweloper wskaze

Nabywcy, Ze korzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny, w przypadku, gdy po podpisaniu
umowy deweloperskiej dojdzie do zmiany stawki podatku VAT w stosunku do
przedmiotéw sprzedazy objetych tym aktem, to poinformuje o tym Nabywce pisemnie
listem poleconym. Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy, w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia, w ktérym Deweloper poinformowat Nabywce o podwyzszeniu Ceny.

. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej zgodnie z umowa deweloperska, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba Ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

b) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu mieszkalnego, pomimo
dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

1. Informacja:




1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigZenie istnieje;
w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego
nie wniést sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigZzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe przeniesienie na nabywce wtasnos$ci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jeZeli takie obcigZenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jeZeli takie obciaZenie istnieje.
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III. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w mBanku S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBanku S.A.,
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
$rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢é w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okres$lonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie nalezno$ci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w $§rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speinienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,
- wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- mBanku S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: ,mBank” i "Private banking mBanku S.A.”
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 26401 2707 oraz z
2023 r. poz. 180, 825,996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczegoblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3) W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,



3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardéw jakoSciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu”.

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.



CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego nr [...] w budynku A wynosi: [...] zl brutto.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nr [..] w budynku A
wynosi: [...] m?2

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena mZ powierzchni lokalu mieszkalnego nr [...]w budynku A wynosi:
[..] zt brutto.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego nastapi
do dnia 30 lipca 2028 roku.

Termin odbioru Lokalu mieszkalnego wraz z pozostatymi przedmiotami
sprzedazy objetymi tym aktem zostanie wyznaczony nie pdzniej niz do
dnia 31 maja 2028 roku.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie  lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 1lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 7 kondygnacji nadziemnych
1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania Okresla zatacznik nr 5 Standard
Zadania inwestycyjnego

Standard prac wykonczeniowych
w czeSci wspolnej budynku | Okresla zatgcznik nr 5 Standard
i terenie wokét niego, stanowigcym | Zadania inwestycyjnego

cze$¢ wspolng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 137 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych |137 miejsc parkingowych, w tym:

i postojowych — 57 miejsc pojedynczych w
podziemnej hali garazowej,

— 10 miejsc postojowych
rodzinnych w hali garazowej
podziemnej,

— 50 miejsc postojowych
pojedynczych w parterze
budynku;

— 20 miejsc postojowych
pojedynczych naziemnych.

Dostepne media w budynku Prad, woda, kanalizacja, ogrzewanie
z sieci cieptowniczej, TV zbiorcza,
internet

Dostep do drogi publicznej Istnieje dostep do drogi publicznej od

ulicy Bursztynowe;.

OkreS$lenie  usytuowania  lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony nr [...] usytuowany jest na [...] kondygnacji
zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1.

OkreSlenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Lokal mieszkalny oznaczony nr [...] o projektowanej powierzchni [...]
m?, sktada sie z nastepujacych pomieszczen: [...].

Uktad pomieszczen zostal okre$lony w zataczniku nr 7.

Zakres i standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym
okresla zatacznik nr 5 - Standard Przedsiewziecia Deweloperskiego




Data wydania zaswiadczenia do dnia 30 lipca 2028 roku
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej do dnia 30 lipca 2028 roku
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do  ktérego  nastapi |Nie dotyczy
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacjidewelopera

Zalaczniki:

1. Plan lokalu mieszkalnego

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowarn

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych,

uciazliwosci).

Plan zagospodarowania terenu Przedsiewziecia Deweloperskiego

Standard Przedsiewziecia Deweloperskiego

Harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

Rzut kondygnacji budynku z zaznaczona komorka lokatorska / boksem

9. Plan miejsc postojowych naziemnych z zaznaczonym miejscem postojowym

10.Plan miejsc postojowych w hali garazowej z zaznaczonym miejscem postojowym

11. Przewidywane inwestycje w promieniu 1 km

12. Schemat z elewacjg budynku z logo dewelopera

13. Schemat dachu

14. Klauzula informacyjna
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