Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYINY

Data sporzadzenia prospektu:
15.04.2026 .

DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA

»~DWA JEZIORA”
Zadanie inwestycyjne AB
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper NOVDOM 3  Spétka z  ograniczong  odpowiedzialnoscia z  siedziba
w Przasnyszu KRS: 0000913976
Adres Siedziba spdtki: ul. Zwirki i Wigury 15 B lok. 2, 06-300 Przasnysz

Adres biura sprzedazy: ul. 1 Maja 6/ 203, 10-118 Olsztyn

Numer NIP i REGON NIP 7611566415

REGON 389576276

Numer telefonu 89 675 00 06

Adres poczty elektronicznej olsztyn@novdom.pl; novdom@novdom.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.novdom.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
Novdom 3 sp. z 0.0. to spotka celowa, ktéra prowadzi dziatalnos¢ od 2021 roku.

przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji brak

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji brak

o pozwoleniu na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji brak

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

na kwote powyzej 100.000,00 zt.

Nie prowadzono/nie prowadzi sie przeciwko deweloperowi postepowan egzekucyjnych




I11. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIADEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

dziatki nr ew. 255/14, obreb Olsztyn 140
jednostka ewidencyjna: 286201_1.0140.255/14

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Numer ksiegi wieczystej 0L10/00195604/0
Istniejgce obcigzenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajgcych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Wedtug zatgcznika nr 3
W poblizu:
e Jezioro Ukiel —w odlegtosci 50 m;
e Jezioro Tyrsko — w odlegtosci 260 m
 obszar chronionego krajobrazu Dolina Srodkowej tyny w odlegtosci 962 m;
e cmentarze i strefa 50 m wokdt cmentarzy- brak w promieniu 1 km;
¢ elektrownia wiatrowa i strefa wokét elektrowni wiatrowej — brak w promieniu 1 km;
e tereny zamkniete —tory kolejowe w odlegtosci 117 m;
e strefy zagrozenia powodzig — brak w promieniu 1 km;
e droga wojewodzka nr 527 - w bezposrednim sgsiedztwie;
e przepompownia sciekdw — w odlegtosci ok 115 m;
e stacja uzdatnia wody —w odlegtosci ok. 830 m;
¢ nieruchomosci objete ochrong zabytkow — krajobraz kulturowy wzgdrza koscielnego
ze starodrzewem w odlegtoéci 857m; koécidt parafialny pw. Sw. Wawrzyrica;
e pomniki przyrody — brak w promieniu 1 km;
¢ linia wysokiego napiecia — brak w promieniu 1 km, znajduja sie jedynie linie niskiego
i Sredniego napiecia;
¢ |otnisko Olsztyn — Dajtki — w odlegtosci 2,75 km

*podane odlegtosci sqg mierzone w linii prostej

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Plan ogdlny gminy nie zostat jeszcze

uchwalony.

Rada Miasta Olsztyna podjeta uchwate nr
V/62/24 z dnia 25 wrzeénia 2024 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu ogdlnego Olsztyna.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy

Miejscowy plan rewitalizacji Rada Miasta Olsztyna podjeta uchwate nr
LX111/981/23 w sprawie przyjecia Gminnego
Programu Rewitalizacji Olsztyna do roku
2030+, teren objety inwestycjg nie znajduje
sie w obszarze rewitalizacji i obszarze
zdegradowanym

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietine.




Inne*

Decyzja nr | —10/2023 o ustaleniu warunkdéw
zabudowy, ktdra stata sie ostateczna
01.02.2023'r.

UCHWALA NR LV/1051/18 RADY MIASTA
OLSZTYNA z dnia 6 listopada 2018 r.

w sprawie okreslenia lokalnych standardow
urbanistycznych na terenie miasta Olsztyna

Ustalenia obowigzujgcego

miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania |Nie dotyczy
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczgce zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa |Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow oraz débr

kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony innych |Nie dotyczy
terenéw lub obiektow podlegajgcych

ochronie na podstawie przepiséw od-

rebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w | Nie dotyczy

zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentoéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m

Przeznaczenie terenu

Uchwata nr XXII/372/12 Rady Miasta
Olsztyna z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jeziora
Ukiel w Olsztynie:

WS — obszar wdéd powierzchniowych
jeziora, z  dopuszczeniem  funkcji

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat

i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

)
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
)

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

sportowej, turystycznej i rekreacyjnej oraz
z mozliwoscig prowadzenia gospodarki
rybackiej.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Brak danych
Maksymalna i minimalna nadziemna Brak danych
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak danych
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak danych
Minimalny udziat procentowy po- Brak danych
wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania |Brak danych

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Planowane zadania inwestycyjne AB obejmuje
budowe dwdch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o trzech kondygnacjach
nadziemnych wraz z garazami podziemnymi,
infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu (dojscia, dojazdy,
miejsca parkingowe, plac zabaw, miejsce
rekreacji dla mieszkancéw)

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej:

do 18 m

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;j:
do9,8m

forma architektoniczna

Geometria dachu: dach ptaski

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
6 m, od dziatki drogowej 140-255/15

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Pow. zabudowy do 22%

warunki ochrony srodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy | Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa |Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych |Nie dotyczy

terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna: zjazdem z ul.
Battyckiej (dz. nr 140-87) posrednio przez
dziatke nr 140-255/15. Wjazd na teren osiedla
od strony pétnocnej z ul. Kawki. Zakonczenie
budowy ul. Kawki jest zaplanowana do lutego
2027r.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu".




Wymagana liczba miejsc postojowych: nie
mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny

warunki i szczegétowe zasady obstugi w | Zaopatrzenie w wode- z projektowanej sieci
zakresie infrastruktury technicznej wodociggowej na warunkach zarzadcy sieci
Energia elektryczna- z sieci na warunkach
zarzadcy sieci

Ogrzewanie budynku- z zewnetrznego kotta
gazowego umieszczonego na dachu, lub kotta
wspomaganego pompa ciepta

Gaz- z sieci na warunkach zarzadcy sieci
Odprowadzenie sciekdéw- do projektowane;j
sieci kanalizacji na warunkach zarzadcy sieci
Odprowadzenie wéd opadowych- do
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej na
warunkach zarzadcy sieci

Odpady state- zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzgdku Gminy
Miejskiej Olsztyn

minimalny udziat Brak ustalen
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ Brak ustalen

zabudowy

wysokos¢ zabudowy Do9,8m
Informacje dotyczace miejscowych planach Wystepowanie miejscowych planow
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego w odlegtosci do 1 km od granicy terenu
promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
objetego przedsiewzieciem obrazuje mapa pod niniejszym linkiem:
deweloperskim lub zadaniem https://msipmo.olsztyn.eu/imap/?locale=pl&
inwestycyjnym®, zawarte w: &gui=classic&session|D=475732

Spis miejscowych planéw znajduja sie pod
ponizszym linkiem:
https://olsztyn.eu/gospodarka/planowanie-
przestrzenne/plany-zagospodarowania-
przestrzennego/mpzp-obowiazujace.html

02. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — GUTKOWO -
przepompownia.

Uchwata RM Nr XXX/342/97 z dnia
26.02.1997r.

Teren projektowanej gtéwnej przepompowni
Sciekow sanitarnych dla Gutkowa, tubsztychu
i czesci Likuz

17. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — REDYKAJNY (dziatka Nr 44,
obreb 155.)

Uchwata RM Nr 1X/94/03 z dnia 30.04.2003 r.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

24. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — REDYKAJNY POLUDNIE.
Uchwata RM Nr XXVI11/395/04z dnia
30.06.2004 r.

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




W planie gtéwnie zaplanowano tereny zieleni
w formie lasow, zieleni nieurzgdzonej i
urzadzonej. Po stronie wschodniej tereny
zabudowy mieszkaniowej po stronie
zachodniej zabudowa mieszkaniowa i ustugi
turystyczne

44, Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — UKIEL — LIKUSY

Uchwata RM Nr XIV/171/07 z dnia
29.08.2007 r.

Przewazajg tereny zieleni parkowej oraz
zielenie naturalnej. Od pétnocy teren
zabudowy mieszkaniowej.

51. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — ZBICZA.

Uchwata RM Nr VII/62/11 z dnia 11.03.2011r.
Przewazajg tereny lesne oraz zabudowy
jednorodzinnej

55. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — JEZIORO UKIEL
UCHWALA NR XXI1/372/12 RADY MIASTA
OLSZTYNA z dnia 25 kwietnia 2012 r.

Plan dotyczy jedynie terendw waod
powierzchniowych jeziora Ukiel

65. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego - GUTKOWO - Zurawia -
Heleny.

Uchwata RM Nr L/820/14 z dnia 26.02.2014r.
Przewaza zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

82. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego - GUTKOWO - Przepidrcza.
Uchwata RM nr XLII/807/17 z dnia
29.11.2017r.

Tereny ogrédkéw dziatkowych

87. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — GUTKOWO

Uchwata RM nr VI/97/19 z dnia 27.03.2019 r.
Gtoéwnie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

103. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego - GUTKOWO - POLUDNIE
CZESC A

Uchwata RM nr LXVIII/1043/23 z dnia
18.12.2023r.

Gtownie tereny przeznaczone pod réznego
rodzaju zielen

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

UCHWALA NR LXI1/724/2010 RADY
MIASTA OLSZTYNA z dnia 26 maja 2010 .
w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego,
nastepnie zmienionego uchwatg nr
XXXVII/660/13 Rady Miasta Olsztyna

z dnia 15 maja 2013 r., Rada Miasta
podjeta decyzje Uchwate nr VI/46/15 z
dnia 25 lutego 2015 roku o przystgpieniu
do sporzadzenia aktualizacji dokumentu.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Inwestycja w gtdwnej mierze otoczona jest
miejscowymi  planami  zagospodarowania
terenu, ktore gtéwnie narzucaja




przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng i
tereny zieleni urzadzonej z pojedynczymi
punktami ustugowymi.

decyzjach o Srodowiskowych Nie dotyczy

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
h o dzi )

mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

inwestycyjnym:

lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

1. Budowa drég gminnych z przebudowg
skrzyzowann oraz infras. technicznej rej.
ul.Battyckiej

Data wydania decyzji: 2023-07-31

Numer decyzji: 181019.08.2023

Dziatki: 83/1, 89, 106, 255/1, 255/4, 255/6,
255/12, 255/15 obreb 140

2. Decyzja Wojewody Warminsko-
Mazurskiego Nr 23/24 z dnia 17.12.2024 r. o
pozwoleniu na budowe zezwolenia na
realizacje inwestycji drogowej dla zadania pn.:
"Budowa nowego przebiegu drogi
wojewddzkiej nr 527 na odcinku od granicy
miasta do wiaduktu nad kolejg (ulica
Nowobattycka) w Olsztynie od km 97+031,72
do km 101+965,72 (km drogi wojewddzkiej nr
527)

3. Planowana jest
Olsztyna i Dywit (Dk51)

budowa obwodnicy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje |Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje |Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o  ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

decyzja o  ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Nie dotyczy
w  zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje |Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej




decyzja o  ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
inne wg zatgcznika: Przewidywane Inwestycje w
promieniu 1 km
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* Ale*
C leni bud jest .
zy pozwolenie na budowe jes tak* pia*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest .
Ve “ fak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 11-288/2024 wydana przez Prezydenta Miasta Olsztyn na rzecz Novdom 3 Sp.
z 0.0.. Decyzja stata sie ostateczna w dniu 25.10.2024 r.

Data  uprawomocnienia
decyzji o pozwoleniu
uzytkowanie budynku

sie
na

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
z2020r. poz. 1333, 21272320
orazz2021r.poz. 11,234,282 i
784), oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez tenorgan

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie budowy: 30 grudnia 2024 roku
Zakonczenie budowy: 28 lutego 2027 roku
Przekazanie lokali w posiadanie nabywcom: 30 kwietnia 2027 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Przedsiewziecie Deweloperskie bedzie sie sktadato
z czterech budynkow mieszkalnych:

W ramach Zadania Inwestycyjnego AB, Spdtka zrealizuje
budowe dwdch budynkéw mieszkalnych - budynku A,
zawierajgcego 32 lokale mieszkalne, 30 miejsc
postojowych w hali garazowej, 13 pomieszczen na
jednoslad oraz 10 miejsc postojowych naziemnych.
budynku B, zawierajgcego 23 lokale mieszkalne, 20
miejsc postojowych w hali garazowej, 10 pomieszczen na
jednoslad oraz 8 miejsc postojowych naziemnych.

W ramach Zadania Inwestycyjnego CD, Spédtka zrealizuje
budowe dwdéch budynkéw mieszkalnych:

-budynku C zawierajagcego 23 lokale mieszkalne, 20
miejsc postojowych w hali garazowej, 10 pomieszczen na
jednoslad oraz 10 miejsc postojowych naziemnych.

- budynku D zawierajagcego 23 lokale mieszkalne, 20
miejsc  postojowych ~w  hali  garazowe],

10 pomieszczen na jednoslad oraz 9 miejsc postojowych
naziemnych

tacznie w ramach Zadania Inwestycyjnego AB
zrealizowane beda tgcznie 56 lokali mieszkalnych 18
miejsca postojowe naziemne, oraz 50 miejsc

postojowych w halach garazowych

" Niepotrzebne skregli¢.




Rozmieszczenie budynkéw na | Okreslono w zatgczniku graficznym: Plan
nieruchomosci (nalezy podac zagospodarowania terenu Przedsiewziecia

minimalny odstep miedzy Deweloperskiego
budynkami)
Sposdb pomiaru powierzchni Pomiar powierzchni Lokalu mieszkalnego zostanie dokonany po jego wybudowaniu,
uzytkowej lokalu mieszkalnego w sposéb zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa, przy zastosowaniu normy PN-ISO
albo domu jednorodzinnego 9836:2022-7 ,Witasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych” i opisanymi ponizej zasadami:
a. Powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego jest obliczana

w metrach kwadratowych z dokfadnoscia do dwdch miejsc po przecinku (to jest
z doktadnoscig do 0,01 m2);

b. Pomiar powierzchni wykonuje sie na poziomie podtogi kondygnacji, w swietle
wykonczonych przegréd budowlanych wewnetrznych lub zewnetrznych (czyli razem
z tynkami i oktadzinami);

c. Do powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego nie sg wliczane powierzchnie
otwordow na drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych, do powierzchni
uzytkowej Lokalu mieszkalnego nie sg wliczane elementy nadajgce sie do demontazu, to
jest Scianki dziatowe.

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych srodkéw Kapitat wiasny 20%

i procentowy udziat zrodet finansowych — kredyt, Srodki Kapitaty obce (wptaty nabywcdw lokali mieszkalnych/
finansowania przedsiewziecia wiasne, inne kredyt) 80%

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy

finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamknietymieszkaniowyrachunekpowierniezy™®
powierniczy”

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktérej
jest obliczana kwota sktadki na 0,45%
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gtowne zasady funkcjonowania | Zgodnie z art. 5 pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

wybranego rodzaju mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
zabezpieczenia srodkow (dalej jako: ,Ustawa”) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - nalezgcy do
nabywcy dewelopera rachunek powierniczy, o ktérym mowa

w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, z pdin.
zm.), stuzagcy gromadzeniu Srodkow pienieznych wptacanych przez nabywce na cele
okreslone w umowie deweloperskiej albo w  jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy, z ktérego wyptata
zdeponowanych $rodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych umodw;

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty
i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest
nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat
i wyptat.

Deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek.

" Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg
okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztow ostatniego etapu okreslonego
w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

a) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

b) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego
i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4
Ustawy.

Bank zgodnie z art. 17 Ustawy dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptatg srodkow pienieznych Deweloperowi.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A. z siedzibq w Warszawie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Wedtug zatgcznika: Harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego

Dopuszczenie  waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

I. Zmiana ceny w przypadku zmiany stawki podatku VAT

1. Cena zostata ustalona w oparciu o stawke podatku od towardow i ustug (VAT)
obowigzujgcg w dniu zawarcia Umowy Deweloperskiej. O ewentualnej zmianie stawki VAT
Deweloper poinformuje Nabywce na adres e-mail podany w Umowie przez Nabywce lub
formie pisemnej niezwtocznie po zaistnieniu takiej zmiany. Strony zgodnie postanawiaja, ze
jesli po podpisaniu Umowy Deweloperskiej dojdzie do zmiany stawki podatku VAT w
stosunku do przedmiotéw sprzedazy objetych tym aktem: a) Jesli dojdzie do obnizenia
stawki VAT, pozostate do zaptaty kwoty na poczet Ceny ulegng odpowiedniemu
zmniejszeniu, o réznice wynikajgca z tej obnizki.

W przypadku powstania nadptaty, Deweloper zwréci réznice z niej wynikajagcg Nabywcy w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zaistnienia, na rachunek bankowy Nabywcy podany
w Umowie Deweloperskiej oraz wystawi korygujaca fakture VAT.

b) Jesli dojdzie do podwyzszenia stawki VAT, Deweloper bedzie uprawniony do
podwyzszenia  nieuiszczonej jeszcze czesci Ceny w  wysokosci  wynikajgcej
z podwyzszenia stawki VAT, zgodnie z pkt c) ponizej.

c) Jesli Deweloper wskaze Nabywcy, ze korzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny,
zgodnie z pkt. b) powyzej, to poinformuje o tym Nabywce pisemnie listem poleconym.
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy, w terminie 30 (trzydziesci) dni od
dnia, w ktérym Deweloper poinformowat Nabywce
o podwyzszeniu Ceny.

d) Jesli Nabywca nie odstgpi od Umowy Deweloperskiej, to Nabywca dokona doptaty do
Ceny, przy ptatnosci kolejnych czesci Ceny, przed dokonaniem odbioru Lokalu, a tak
ustalona Cena zostanie uwzgledniona w Umowie przeniesienia witasnosci Lokalu
mieszkalnego.

Il. Zmiana ceny w przypadku wystgpienia réznicy pomiedzy projektowang powierzchnig
uzytkowag Lokalu mieszkalnego, a jego powierzchnig uzytkowa ustalong po jego
ostatecznym pomiarze

1. W przypadku wystgpienia réznicy pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowa
Lokalu mieszkalnego, a jego powierzchnig uzytkowg ustalong po jego ostatecznym
pomiarze, w sytuacji gdy: a) powierzchnia uzytkowa ustalona po ostatecznym pomiarze
bedzie wieksza od projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego, Cena
zostanie powiekszona w oparciu o cene 1,00 m2 (jednego metra kwadratowego) Lokalu
mieszkalnego okreslong w Umowy Deweloperskiej za kazdy peten dodatkowy metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego; w przypadku niepetnych metréw
kwadratowych kwota, o ktdorg zostanie powiekszona Cena zostanie obliczona
proporcjonalnie,

b) powierzchnia uzytkowa ustalona po ostatecznym pomiarze bedzie mniejsza od
projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego, Cena zostanie obnizona w
oparciu o cene 1,00 m2 (jednego metra kwadratowego) Lokalu mieszkalnego okreslong w
umowie za kazdy peten brakujgcy metr kwadratowy powierzchni uzytkowej Lokalu




mieszkalnego; w przypadku niepetnych metrow kwadratowych kwota, o ktérg zostanie
pomniejszona Cena zostanie obliczona proporcjonalnie,

2. w przypadku wystgpienia réznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego wiekszej
niz 2 % (dwa procent) miedzy powierzchnig uzytkowa wskazang w Umowie Deweloperskiej,
a powierzchnig uzytkowa lokalu ustalong po ostatecznym pomiarze, o ktorym mowa
powyzej w §2 ust. 4 Umowy Deweloperskiej, Nabywcy przystuguje umowne prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o tej zmianie,

3. uprawnienie do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej nie przystuguje Nabywecy, jezeli
ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego ustalona po ostatecznym
pomiarze, o ktérym mowa powyzej w §2 ust. 4 Umowy Deweloperskiej bedzie mniejsza lub
wieksza niz powierzchnia uzytkowa wskazana w Umowie Deweloperskiej na skutek
wykonanych na wniosek Nabywcy zmian lokatorskich,

4. w przypadku zmniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa
powyzej i nieodstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce, ostatnia czes¢ Ceny
zostanie odpowiednio zmniejszona, a w przypadku gdyby Cena zostata juz w catosci
zaptacona Deweloper zwrdci Nabywcey kwote, o ktérg pomniejszono Cene w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o zmianie Ceny,

5. w przypadku zwiekszenia powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa
powyzej i nieodstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce, ostatnia czes¢ Ceny
zostanie odpowiednio zwiekszona, a w przypadku gdyby Cena zostata juz w catosci
zaptacona Nabywca zaptaci kwote, o ktérg powiekszono Cene w terminie 30 (trzydziesci)
dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o zmianie Ceny.

6. 0 zmianie powierzchni Lokalu mieszkalnego i wynikajgcej z tego zmianie ceny brutto
Deweloper zobowigzany jest powiadomi¢ Nabywce najpdzniej na 14 (czternascie) dni przed
odbiorem Lokalu mieszkalnego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3LUB 5

USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R.
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZ

O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
U GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktorych mowa w
art.2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie 30 dni od jej zawarcia:

a) jezeliUmowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach do niego, za wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym, na podstawie
ktérych zawarto Umowe Deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania Umowy,

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe
Deweloperskg, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy.

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku:

a) gdy Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa wtasnosci Lokalu mieszkalnego,
w terminie okreslonym w § 4 ust. 1 Umowy. W takim przypadku, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120-dniowy termin, liczac od dnia doreczenia zawiadomienia, na
zawarcie Umowy przeniesienia wifasnosci Lokalu mieszkalnego, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony do
odstgpienia od Umowy,

b) gdy Deweloper nie zawrze nowej umowy o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 Nowej ustawy. W takim przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu Srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Nowej ustawy,

c) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

d) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie. W takim przypadku Nabywca
ma prawo odstgpienia od Umowy Deweloperska po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1




Ustawy,

e) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy,

f)  stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy,

g) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

3. W przypadkach, gdy w ust. 2 powyzej nie okreslono terminu na ztozenia oswiadczenia
o odstgpieniu, Nabywca moze od umowy deweloperskiej odstgpi¢ najpdzniej do dnia
zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu mieszkalnego.

4. Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w przypadku
wystapienia réznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego wiekszej niz 2 %
(dwa procent) miedzy powierzchnig uzytkowa wskazang w tej umowie, a
powierzchnig uzytkowa lokalu ustalong po ostatecznym pomiarze, o ktérym mowa w
umowie deweloperskiej, Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternascie) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera o tej zmianie.

Uprawnienie do odstgpienia od umowy deweloperskiej nie przystuguje Nabywcy,
jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego ustalona po
ostatecznym pomiarze, o ktérym mowa w umowie deweloperskiej bedzie mniejsza
lub wieksza niz powierzchnia uzytkowa wskazana w umowie deweloperskiej na skutek
wykonanych na wniosek Nabywcy zmian lokatorskich.
Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej, jesli Deweloper wskaze
Nabywcy, ze korzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny, w przypadku, gdy po
podpisaniu umowy deweloperskiej dojdzie do zmiany stawki podatku VAT w stosunku do
przedmiotéw sprzedazy objetych tym aktem, to poinformuje o tym Nabywce pisemnie
listem poleconym. Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy, w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia, w ktérym Deweloper poinformowat Nabywce o podwyzszeniu
Ceny.
5. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej zgodnie z umowa deweloperskg, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu
mieszkalnego, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

INNE INFORMACIE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci
nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu; 4) sprawozdaniem
finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:




a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakornczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego

nie wniodst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci
nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czeSci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl.  Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji mBank S.A. z siedzibg w Warszawie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
$rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu
w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego nr [...] (nr projektowy .....) w budynku [...] wynosi: [...] zt
brutto.

Powierzchnia  uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nr [...] w budynku [...] wynosi: [...] m?

Cena m? powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni lokalu mieszkalnego nr [..] w budynku [..] wynosi:
[...] zt brutto.

Termin, do ktorego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 .

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie prawa wiasnosci lokalu do dnia

30 czerwca 2027 roku.

mieszkalnego nastgpi

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub

jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 3 kondygnacje nadziemne

i jedna kondygnacja podziemna

Technologia wykonania Okresla zatacznik: Standard Przedsiewziecia

Deweloperskiego

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym

cze$¢ wspdling nieruchomosci

Okresla zatacznik: Standard Przedsiewziecia
Deweloperskiego

Liczba lokali w budynku Budynek A: sktada sie z 32 lokali
mieszkalnych, 13 pomieszczen na
jednoslady

Budynek B: sktada sie z 23 lokali
mieszkalnych, 10 pomieszczen na

jednoslady

Liczba miejsc garazowych

i postojowych

Budynek A: 30 miejsc postojowych w hali
garazowej, 10 miejsc postojowych
zewnetrznych

Budynek B: 20 miejsc postojowych w hali
garazowej,

8 miejsc postojowych zewnetrznych

Dostepne media w budynku Prad, woda, kanalizacja, TV zbiorcza,
Internet.

Ogrzewanie:

Budynek A- z kotta gazowego
umieszczonego na dachu wspomaganego
pompa ciepta

Budynek B- z kotta gazowego
umieszczonego na dachu budynku

Dostep do drogi publicznej Zapewniono dostep do drogi publicznej
zjazdem z ul. Battyckiej (dz. nr 140-87)
posrednio przez dziatke nr 140-255/15 ul.
Kawki. Wjazd na teren osiedla od strony

pétnocnej. Zakonczenie budowy ul. Kawki




jest zaplanowana do lutego 2027 r.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w  budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony nr [...] usytuowany jest na [...] kondygnacji budynku
[...] zgodnie z zatacznikiem: Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

Okreslenie powierzchni uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Lokal mieszkalny oznaczony nr [...] o projektowanej powierzchni [...] m2, sktada

sie z nastepujacych pomieszczen: [...].

Uktad pomieszczen zostat okreslony w zatgczniku- Plan lokalu mieszkalnego
Zakres i standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym okresla zatgcznik-

Standard Przedsiewziecia Deweloperskiego

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réownoczes$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci  wiasnosci  lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastgpi przeniesienie
prawa wtasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacjidewelopera

Zafaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

2. Wzér umowy deweloperskiej

3.Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajagcych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciazliwosci)

4.Plan zagospodarowania terenu Przedsiewziecia Deweloperskiego, obejmujgcy Plan miejsc postojowych naziemnych z
zaznaczonym Miejscem Postojowym Naziemnym

5. Standard Przedsiewziecia Deweloperskiego,

6. Harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego,

7. Plan lokalu mieszkalnego z oznaczeniem przylegtego balkonu/tarasu /i ogrédka,

8

9

. Plan hali garazowej z zaznaczonym Miejscem Postojowym oraz Pomieszczeniem na jednoslad,

. Przewidywane Inwestycje w promieniu 1 km,

10. Schemat, obrazujacy czes¢ elewacji Budynku A przeznaczonej na logo Dewelopera,

11. *Aneks do Prospektu Informacyjnego - wykaz zmian w Prospekcie Informacyjnym/w zatgcznikach do Prospektu
Informacyjnego, ktére zostaty wprowadzone po doreczeniu Nabywcy Prospektu Informacyjnego a przed podpisaniem
niniejszej Umowy. / [Zapis jezeli zmiany byty wprowadzane]




