Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzgdzenia prospektu:
PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA

»STACJA GRODZISK”
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper NOVDOM 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba

w Przasnyszu KRS: 0000892612
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres Siedziba spotki: ul. Zwirki i Wigury 15 B lok. 2, 06-300 Przasnysz
Adres biura sprzedazy: Dworzec PKP, ul. 1 MAJA 4,
05-825 Grodzisk Mazowiecki

Numer NIP i REGON NIP 761-15-65-717 REGON 388598057
Numer telefonu +48 539 982 437
Adres poczty elektronicznej novdom@novdom.pl; k.musiejewski@novdom.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej www.novdom.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Novdom 1 sp. z 0.0. to spotka deweloperska- celowa, ktéra prowadzi dziatalnos¢ od 2021 roku. Spétka zrealizowata
jedng inwestycje deweloperska w Mtawie, przy ul. Abp. Nowowiejskiego 13.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

,OSIEDLE NATURALNIE — budynek A2” w Mtawie, w ktédrym wybudowano i oddano do uzytku 65 lokali mieszkalnych,
3 lokale ustugowe, 54 miejsca postojowe w hali garazowej oraz 23 miejsca postojowych naziemnych.

ul. Abp. Antoniego Nowowiejskiego 13
Adres 06-500 Mtawa
Data rozpoczecia 30 wrzesnia 2021 roku
Data wydania decyzji 20 sierpnia 2024 roku
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadzono/nie prowadzi sie przeciwko deweloperowi postepowan
egzekucyjnych na kwote powyzej 100.000,00 zt.




I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIADEWELOPERSKIEGO
INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?

dziatka nr ew. 22 obreb 140504_4.0012, 0012 Grodzisk Mazowiecki
jednostka ewidencyjna: 140504_4.0012.G12

Numer ksiegi wieczystej WA1G/00026315/7

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub

whioski o wpis w dziale Brak wpisow
czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o .
powierzchni dziatki i stanie Nie dotyczy
prawnym nieruchomosci?
Informacje dotyczace Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
obiektéw istniejgcych terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)
potozonych w sgsiedztwie ~
W poblizu:

inwestycji i wptywajgcych na

warunki zycia® e obszar chronionego krajobrazu — brak

e cmentarze i strefa 50 m wokot cmentarzy — zabytkowy cmentarz zydowski z
roku 1780 w odlegtosci 54m ze strefa buforowg 50 m od granicy cmentarza.
Cmentarz zabytkowy wytgczony z uzytku.

e Turbiny wiatrowe i strefa wokoét turbin — brak w promieniu 1 km

e  Strefa ochrony uzdrowiskowej - brak w promieniu 1 km

e tereny zamkniete — tory kolejowe i stacja PKP od strony potudniowej w
odlegtosci ok 230m,

e obszar wykonywania badan Centralnego Portu Komunikacyjnego — w granicy
terenu.

e odlegtosé od CPK — nieruchomos¢ jest potozona w strefie zasiegu CPK, w
odlegtosci ok 10 km (w linii prostej), w obszarze wykonywania badan na
potrzeby Centralnego Portu Komunikacyjnego.

e strefy zagrozenia powodzig — brak w promieniu 1 km

e droga wojewddzka — 193 m

e nieruchomosci objete ochrong zabytkéw — m.in. zabytek nieruchomy brama
(100m); wyzej wspomniany cmentarz zydowski, dom rodziny Hempléw
(190m); stacja kolejowa, przystanki i wiaty oraz budynek dworca kolejowego
(300 — 360 m); w okolicy zlokalizowane s3 liczne zabytkowe kamienice oraz
wille.

e linia wysokiego napiecia — brak w promieniu 1km

e brak wydzieleni lesnych objetych planem urzgdzania lasu

e brak form ochrony przyrody w promieniu 1km

e pomniki przyrody — najblizej potozonym pomnikiem przyrody jest grupa
drzew (deby szyputkowe, jesion wyniosty ,,Wojciech”) w odlegtosci ok 407 m
oraz jesion wyniosty ,Hieronim”, dgb szyputkowy ,Samorzadowiec”, dab
szyputkowy ,Aleksander”, dab szyputkowy , Henryk” w odlegtosci od 428 —
530m.

e stanowisko archeologiczne — cmentarzysko kurhan st. 10 w epoki zelaza - w
odlegtosci ok 200 m; stanowisko archeologiczne — osada pradzieje w
odlegtosci ok 450m; stanowisko archeologiczne cmentarzysko kurhan st. 1w
odlegtosci ok 476m.

*podane odlegfosci sq mierzone w linii prostej

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtaéciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Obwieszczenie nr WPP.6721.10.2024 z dnia
24.07.2024 w sprawie przystgpienia do
sporzadzania planu ogdlnego Gminy Grodzisk
Mazowiecki. Plan ogdlny - w trakcie
opracowywania. Przyjmowanie wnioskéw do
Planu Ogdlnego Gminy Grodzisk Mazowiecki
zakoriczono 16.09.2024.

Uchwata nr 978/2023 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca
2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodzisk Mazowiecki.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr 517/2005 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 23 listopada
2005 r. w sprawie sprostowania
oczywistych btedéw w uchwale nr
381/2005 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 9 lutego 2005r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw
w miescie Grodzisk Mazowiecki.

Cze$ciowe zastgpienie przez: Uchwate nr
42/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 26 czerwca 2024 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu wsi Kady w Gminie Grodzisk
Mazowiecki — Obszar | — Pétnoc etap 1 i
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu wsi Kady w
Gminie Grodzisk Mazowiecki — Obszar Il —
Potudnie etap 1

Uchwata 411/2012 Rady Miejskiej w
Grodzisku z dnia 26 wrze$nia 2012 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2,
zmienionej uchwatg Nr 80/2015 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 4
lutego 2015 r. Obwieszczenie nr
WPP.6721.10.2012 Burmistrza Grodziska
Mazowieckiego z dnia 16 pazdziernika 2024
r. w sprawie wytozenia do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka F2 — etap Il — w trakcie
sporzadzania.

Miejscowy plan rewitalizacji

Nieruchomos¢ jest objeta obszarem
rewitalizacji ale nie znajduje sie w specjalnej
Strefie Rewitalizacji.

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy




Inne* Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu F37-P — zabudowa produkcyjna, ustug,
miejscowego planu sktady, magazyny z towarzyszeniem ustug
zagospodarowania administracji oraz zabudowa mieszkaniowa

przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym Maksymalna i minimalna brak danych
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna intensywnos¢ Brak danych
zabudowy

Maksymalna powierzchnia Brak danych
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy |do 15m, bez ograniczen ilosci kondygnacji

Minimalny udziat procentowy 20% nakaz zachowania istniejgcych
powierzchni biologicznie czynnej | elementdw zieleni wysokiej

Minimalna liczba miejsc do 10 miejsc parkingowych na 1000m2

parkowania powierzchni uzytkowej stuzgcej prowadzeniu
dziatalnosci.

Warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy

zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa |Nakaz ochrony zabytkdéw archeologicznych
kulturowego i zabytkow oraz débr | oraz nawarstwien historycznych i reliktow
kultury wspoétczesnej zabudowy miasta w formie ochrony strefa
konserwatorskiej. Nie dotyczy terenu
inwestycji.

Wymagania dotyczace ochrony |nakaz uzgadniania z Wojewddzkim Konserwa
innych terendw lub obiektow |torem Przyrody wszelkich prac ziemnych, pro
podlegajacych ochronie na |wadzonych w otoczeniu chronionych
podstawie przepiséw odrebnych pomnikdéw przyrody - debu szyputkowego i
modrzewia syberyjskiego (dotyczy terenu

F66-P)
Warunki i szczegétowe zasady |Nieruchomosc¢ posiada bezposredni dostep
obstugi w zakresie komunikacji do drogi publicznej ul Traugutta
Warunki i szczegétowe zasady |e Sieci wodociggowe: dopuszczenie
obstugi w zakresie infrastruktury prowadzenia prac modernizacyjnych,

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.



technicznej

nakaz zaopatrzenia w wode za
posrednictwem magistrali powigzanych w
miejskim systemem wodociggowym
zasilanych za posrednictwem systemu ujec
oraz stacji uzdatniania wody potozonej w
obrebie jednostki D oraz hydroforni
potozonej w obrebie jednostki A.

e Kanalizacja deszczowa - zakaz

odprowadzania $ciekdw do gruntu oraz
ciekow wodnych, nakaz odprowadzania
Sciekow do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej za posrednictwem kolektorow
zbiornika retencyjnego potozonego na
terenie E3-K w obrebie jednostki E

e Kanalizacja sanitarna: nakaz

odprowadzania $ciekdw do miejskiego
systemu kanalizacji sanitarnej za
posrednictwem kolektoréw do gminnej
oczyszczalni sciekdéw, potozonej na
terenach wsi Chrzandw Maty. Na terenach
nieuzbrojonych w sieci kanalizacyjne plan
dopuszcza budowe wytaczenie
bezodptywowych zbiornikdéw na
nieczystosci ptynne dla potrzeb
odprowadzania $ciekdw z terendw nowej
zabudowy pod warunkiem
obowigzkowego przytgczenia do sieci
kanalizacyjnych w momencie ich
wybudowania

e Sie¢ energetyczna: nakaz zapewnienia

zasilania stacji transformatorowych za
posrednictwem linii sredniego napiecia
potgczonych z obiektami Gtéwnego Punktu
Zasilania Miasta

e Sie¢ gazowa: rozbudowa zgodnie z

planami Zarzadcy

e Siec telekomunikacyjna: rozbudowa

zgodnie z planami Zarzgdcow sieci

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla

dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

1) Uchwata Nr 81/2015 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 4 lutego
2015

2) Uchwata Nr 65/2019 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 23
stycznia 2019 — uchwata obejmuje tylko
jednostke KDP — parking w poziomie
terenu lub wielopoziomowy,

3) Uchwata Nr 724/2014 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 30
kwietnia 2014 r., czesciowe zastgpienie
dla dziatki nr 93 przez uchwata nr
1016/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 sierpnia 2023

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

1)0,1
2) brak danych
3)0,1

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu".




Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

1) IMN/U, 2MN/U: min 0,1, max 1,6 dla
wszystkich kondygnacji, a 1,2 tylko dla
kondygnacji nadziemnych, IMW/U i 2MW/U:
3,0 dla wszystkich kondygnacji, a 2,5 tylko dla
kondygnacji nadziemnych; U/MN, 1U i 2U:
2,7 dla wszystkich kondygnaciji, a 1,9 tylko dla
kondygnacji nadziemnych; 3U: 2,7 dla
wszystkich kondygnacji, a 1,9 tylko dla
kondygnacji nadziemnych

2) brak danych

3) IMN —5MN, 1IMN/U i 2MN/U: min. 0,1
max. 1,6 dla wszystkich kondygnacji, a 1,2
tylko dla kondygnacji naziemnych; MW, UA,
1U/Pi2U/P: 2,5 dla wszystkich kondygnacji,
a 2,0 tylko dla kondygnacji naziemnych;
MW/U 3,5 dla wszystkich kondygnacji, a 3,0
tylko dla kondygnacji naziemnych; 1U, 2U, 3U
i 4U, UH: 2,4 dla wszystkich kondygnacji, a
1,8 tylko dla kondygnacji naziemnych,

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

1) brak danych
2) brak danych
3) brak danych

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

1) 1IMN/U, 2MN/U, U/MN, 1Ui2U:12 m
dla budynkéw mieszkalnych i
ustugowych; 6,5 m dla budynkéw
gospodarczych lub garazy; IMW/U i
2MW/U: 19,5 m dla budynkow
mieszkalnych; 6,5 m dla budynkéw
gospodarczych lub garazy; 3U: 18 m dla
budynkow ustugowych; 4,5 m dla
budynkow gospodarczych, portierni lub
garazy

2) Brak danych

3) 1IMN-5MN, 1IMN/U i 2MN/U, MW, 1U,
2U,3Ui4U, m 1U/Pi2U/P: 12m, w tym
12m dla budynkéw mieszkalnych, 4,5 dla
budynkdéw gospodarczych i garazy; MW:
15 m, w tym: 15 m dla budynkéw
mieszkalnych; MW/U: 18 m, w tym: 18
m dla budynkéw mieszkalnych
UA — 16m dla budynkdéw ustugowych

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

1) IMN/U, 2MN/U, IMW/U i 2MW/U : 30%;
U/MN: 25%; 1U, 2U, 3u: 10%

2) brak danych

3) IMN —5MN, 1IMN/U i 2MN/U: 30% dla
jednostki 1U, 2U, 3U i 4U, UH,UA, 1U/Pi
2U/P jest to 10%,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1) IMN/U, 2MN/U: 2 miejsca do parkowania
na jeden lokal mieszkalny, 3 miejsca do
parkowania na 100 m2 powierzchni
uzytkowej budynkéw ustugowych; IMW/U
i 2MW/U: 1 miejsce do parkowania na 1
mieszkanie, ale nie mniej niz 1 miejsce na
60 m2 powierzchni uzytkowej, 3 miejsca
do parkowania na 100 m2 powierzchni
uzytkowej budynkéw ustugowych




2) Brak danych

3) 1IMN - 5MN, 1IMN/U i 2MN/U 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
3 miejsca do parkowania na 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug;
1U/P; 2U/P,: 3 miejsca do parkowania na
100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, 2
miejsca do parkowania na 100 m2
powierzchni uzytkowej budynkéw
produkcyjnych i magazynow;
MW)/U - 1 miejsce do parkowania na 1
mieszkanie, ale nie mniej niz 1 miejsce na
60 m2 powierzchni uzytkowej, 3 miejsca
do parkowania na 100 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow ustugowych;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania Nie dotyczy
terenu
warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy |Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig
warunki  ochrony dziedzictwa |Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej
wymagania dotyczgce ochrony |Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw od- rebnych
warunki i szczegdétowe zasady |Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegdétowe zasady |Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
minimalny udziat Nie dotyczy
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j
nadziemna intensywnos¢ Nie dotyczy

zabudowy




wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z MPZP: od strony pdétnocnej
przewaza zabudowa wielorodzinna oraz
ustugi. Od strony wschodniej przewaza
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
wielorodzinna. Od strony potudniowej MPZP
»Jednostka F2 — etap II” pozwala na budowe
parkingu w poziomie terenu lub
wielopoziomowego. Od strony zachodniej
jest strefa ochrony konserwatorskiej, ktéra
naktada dodatkowe ograniczenia zabudowy i
obowigzek uzgodnien w Konserwatorem
Zabytkow.

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Uchwata nr 978/2023 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca
2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodzisk Mazowiecki.

decyzjach o warunkach
zabudowy
i zagospodarowania terenu

Tereny w promieniu 1 km w znacznej czesci
objete sg miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Nie
odnotowano decyzji o warunkach zabudowy.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak danych

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak danych

miejscowych planach odbudowy

Brak danych

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Brak danych

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje |Nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje |Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska

uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje |Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji |Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji |Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalne;j sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji |Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje |Nie dotyczy
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji |Nie dotyczy
strategicznej inwestycji
w sektorze naftowym

inne wg zatacznika: Przewidywane Inwestycje w
promieniu 1 km

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe jest

Y pozw ! udowe tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest

yp . & tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe Decyzja nr 917/24 z dnia 28.06.2024 wydana przez Staroste Grodziskiego zostata
oraz nazwa organu, ktory je przeniesiona na Spotke NOVDOM 1 decyzjg Starosty Grodziskiego nr 1464/25 w
wydat dniu 25.09.2025 (ostatecznos¢ z dnia 01.10.2025).

Data uprawomocnienia sie |Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r— Prawo budowlane (Dz. U.
z22020r. poz. 1333, 21272320
orazz 2021 r.poz. 11, 234, 282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez tenorgan

Data zakoriczenia budowy Nie dotyczy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia Rozpoczecie budowy: 01 luty 2026 roku
i zakoriczenia robot Zakonczenie budowy: 31 sierpnia 2027 roku
budowlanych Przekazanie lokali w posiadanie nabywcom: 30 listopad 2027 roku

* Niepotrzebne skresli¢.



Opis przedsiewziecia Liczba budynkoéw W ramach Zadania Deweloperskiego Spodtka

deweloperskiego lub zrealizuje budowe 1 budynku mieszkalnego
zadania inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkdéw na | Okreslono w zatgczniku: Plan zagospodarowania
nieruchomosci (nalezy poda¢ | terenu Przedsiewziecia Deweloperskiego
minimalny odstep miedzy

budynkami)
Sposdb pomiaru powierzchni Pomiar powierzchni Lokalu mieszkalnego zostanie dokonany po jego
uzytkowej lokalu mieszkalnego | wybudowaniu, w sposdb zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa, przy
albo domu jednorodzinnego zastosowaniu normy PN-ISO 9836:2022-07 ,Wtasciwosci uzytkowe w
budownictwie — Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i

kubaturowych” i opisanymi ponizej zasadami:
a. Powierzchnia  uzytkowa Lokalu mieszkalnego jest obliczana
w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku (to
jest z doktadnoscia do 0,01 m2);
b. Pomiar powierzchni wykonuje sie na poziomie podtogi kondygnacji, w
Swietle wykonczonych przegréod budowlanych wewnetrznych lub
zewnetrznych (czyli razem z tynkami i oktadzinami);
c. Do powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego nie sg wliczane
powierzchnie otworéw na drzwi i okna oraz nisze w elementach
zamykajacych, do powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego nie s3
wliczane elementy nadajace sie do demontazu, to jest Scianki dziatowe.

Zamierzony sposéb Rodzaj posiadanych srodkéw Kapitat wtasny: 20%

i procentowy udziat zrédet finansowych — kredyt, srodki Kapitaty obce: wptaty nabywcow lokali
finansowania przedsiewziecia wtasne, inne mieszkalnych: 0 %

deweloperskiego lub zadania Kredyt: 80%

inwestycyjnego

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w | Nie dotyczy
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy-rachunekpowierniczy™

. . *
rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej 0,45%
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania | Zgodnie z art. 5 pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

wybranego rodzaju lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
zabezpieczenia Srodkéw Gwarancyjnym (dalej jako: ,Ustawa”) otwarty mieszkaniowy rachunek
nabywcy powierniczy - nalezgcy do dewelopera rachunek powierniczy, o ktérym mowa

w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2020 r. poz. 1896,
z pdin. zm.), stuzgcy gromadzeniu $rodkdw pienieznych wptacanych przez
nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z umodw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy, z ktorego wyptata
zdeponowanych  srodkéw  nastepuje  zgodnie z  harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w
jednej z tych umoéw;

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty
i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



szczegotowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktdérej strong jest nabywca wystepujgcy z zgdaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wpfat i wyptat.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania Ilub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest
prowadzony ten rachunek.

Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjgtkiem
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw ostatniego etapu okreslonego
w  harmonogramie przedsiewziecia  deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego oraz:

a) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

b) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego
i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt
2 lub 4 Ustawy.

Bank zgodnie z art. 17 Ustawy dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapéw
przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptatg srodkéw pienieznych
Deweloperowi.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej
07-300 Ostrow Mazowiecka, ul. 3 Maja 32

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Wedtug zatgcznika: Harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

I. Zmiana ceny w przypadku zmiany stawki podatku VAT

1. Cena zostata ustalona w oparciu o stawke podatku od towardw i ustug (VAT)
obowigzujacg w dniu zawarcia umowy deweloperskiej. O ewentualnej zmianie
stawki VAT Deweloper poinformuje Nabywce na adres e-mail podany w Umowie
przez Nabywce lub formie pisemnej niezwtocznie po zaistnieniu takiej zmiany.
Strony zgodnie postanawiajg, ze jesli po podpisaniu umowy deweloperskiej
dojdzie do zmiany stawki podatku VAT w stosunku do przedmiotéw sprzedazy
objetych tym aktem:

a) Jesli dojdzie do obnizenia stawki VAT, pozostate do zaptaty kwoty na poczet
Ceny ulegna odpowiedniemu zmniejszeniu, o réznice wynikajacg z tej obnizki.
W przypadku powstania nadptaty, Deweloper zwréci rdznice z niej wynikajaca
Nabywcy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zaistnienia, na rachunek
bankowy Nabywcy podany w umowie deweloperskiej oraz wystawi korygujaca
fakture VAT.

b) Jesli dojdzie do podwyzszenia stawki VAT, Deweloper bedzie uprawniony do
podwyzszenia nieuiszczonej jeszcze czesci Ceny w wysokosci wynikajgcej
z podwyzszenia stawki VAT, zgodnie z pkt c) ponize;j.

c) Jesli Deweloper wskaze Nabywcy, ze korzysta z uprawnienia do podwyzszenia
Ceny, zgodnie z pkt. b) powyzej, to poinformuje o tym Nabywce pisemnie listem
poleconym. Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy, w terminie
30 (trzydziesci) dni od dnia, w ktérym Deweloper poinformowat Nabywce
o podwyzszeniu Ceny.

d) Jesli Nabywca nie odstgpi od umowy deweloperskiej, to Nabywca dokona
doptaty do Ceny, przy ptatnosci kolejnych czesci Ceny, przed dokonaniem odbioru
Lokalu,

a tak ustalona Cena zostanie uwzgledniona w Umowie przeniesienia wtasnosci
Lokalu mieszkalnego.

Il. Zmiana ceny w przypadku wystgpienia réznicy pomiedzy projektowana




powierzchnig uzytkowg Lokalu mieszkalnego, a jego powierzchnig uzytkowa
ustalong po jego ostatecznym pomiarze

1. W przypadku wystgpienia réznicy pomiedzy projektowang powierzchnig
uzytkowa Lokalu mieszkalnego, a jego powierzchnig uzytkowg ustalong po jego
ostatecznym pomiarze, w sytuacji gdy:

a) powierzchnia uzytkowa ustalona po ostatecznym pomiarze bedzie wieksza od
projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego, Cena zostanie
powiekszona w oparciu o cene 1,00 m2 (jednego metra kwadratowego) Lokalu
mieszkalnego okreslong w umowie deweloperskiej za kazdy peten dodatkowy
metr kwadratowy powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego; w przypadku
niepetnych metrow kwadratowych kwota, o ktdrg zostanie powiekszona Cena
zostanie obliczona proporcjonalnie,

b) powierzchnia uzytkowa ustalona po ostatecznym pomiarze bedzie mniejsza od
projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego, Cena zostanie
obnizona w oparciu o cene 1,00 m2 (jednego metra kwadratowego) Lokalu
mieszkalnego okreslong w umowie deweloperskiej za kazdy peten brakujgcy metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego; w przypadku
niepetnych metréw kwadratowych kwota, o ktorg zostanie pomniejszona Cena
zostanie obliczona proporcjonalnie,

2. w przypadku wystgpienia réznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu
mieszkalnego wiekszej niz 2 % (dwa procent) miedzy powierzchnig uzytkowa
wskazang w umowie deweloperskiej, a powierzchnig uzytkowg lokalu ustalong
po ostatecznym pomiarze, Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia od
umowy w terminie 14 (czternascie) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera o tej zmianie,

3. uprawnienie do odstgpienia od umowy deweloperskej nie przystuguje
Nabywcy, jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego ustalona
po ostatecznym pomiarze, bedzie mniejsza lub wieksza niz powierzchnia
uzytkowa wskazana w tej umowie na skutek wykonanych na wniosek Nabywcy
zmian lokatorskich,

4. w przypadku zmniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego, o
ktorym mowa powyzej i nieodstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Nabywce, ostatnia czes¢ Ceny zostanie odpowiednio zmniejszona, a w przypadku
gdyby Cena zostata juz w catosci zaptacona Deweloper zwréci Nabywcy kwote, o
ktorg pomniejszono Cene w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy o zmianie Ceny,

5. w przypadku zwiekszenia powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego, o
ktorym mowa powyzej i nieodstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Nabywce, ostatnia czes¢ Ceny zostanie odpowiednio zwiekszona, a w przypadku
gdyby Cena zostata juz w catosci zaptacona Nabywca zaptaci kwote, o ktdrg
powiekszono Cene w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy o zmianie Ceny.

6. 0 zmianie powierzchni Lokalu mieszkalnego i wynikajgcej z tego zmianie ceny
brutto Deweloper zobowigzany jest powiadomi¢ Nabywce najpdziniej na 14
(czternascie) dni przed odbiorem Lokalu mieszkalnego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
zumow,

o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie 30 dni od jej zawarcia:

a) jezeli Umowa nie zawiera elementdéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach do niego, za
wyjagtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy,

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy.

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku:

a) gdy Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa wiasnosci Lokalu
mieszkalnego, w terminie okreslonym w Umowie. W takim przypadku,
przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy, Nabywca
wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin, liczgc od dnia doreczenia
zawiadomienia, na zawarcie Umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu
mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu,
bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy,

b) gdy Deweloper nie zawrze nowej umowy o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Nowej ustawy. W takim przypadku Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank
zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Nowej ustawy,

c) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 Ustawy,

d) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie. W takim przypadku
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1 Ustawy,

e) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

f) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy,

g) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

3. W przypadkach, gdy w ust. 2 powyzej nie okreslono terminu na ztozenia
oswiadczenia o odstgpieniu, Nabywca moze od umowy deweloperskiej
odstgpi¢ najpdzniej do dnia zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu
mieszkalnego.

4. Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w przypadku
wystgpienia réznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego wiekszej
niz 2 % (dwa procent) miedzy powierzchnig uzytkowa wskazang w tej umowie,
a powierzchnig uzytkowa lokalu ustalong po ostatecznym pomiarze, o ktérym
mowa w umowie deweloperskiej, Nabywcy przystuguje umowne prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o tej zmianie.

Uprawnienie do odstgpienia od umowy deweloperskiej nie przystuguje

Nabywcy, jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego

ustalona po ostatecznym pomiarze, o ktérym mowa w umowie deweloperskiej

bedzie mniejsza lub wieksza niz powierzchnia uzytkowa wskazana w umowie
deweloperskiej na skutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian
lokatorskich.
Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej, jesli Deweloper
wskaze Nabywcy, ze korzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny, w przypadku,
gdy po podpisaniu umowy deweloperskiej dojdzie do zmiany stawki podatku VAT
w stosunku do przedmiotéw sprzedazy objetych tym aktem, to poinformuje o tym




Nabywce pisemnie listem poleconym. Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia
od Umowy, w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia, w ktérym Deweloper
poinformowat Nabywce o podwyzszeniu Ceny.

5. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej zgodnie z umowa deweloperska, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego
lub podpisania aktu notarialnego umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu
mieszkalnego, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

INNE INFORMACIJE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢ albo finansujgcego
dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesé, albo tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtfasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej cze$ci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych albo informacja o braku zgody banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢,
albo finansujgcego dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na
ktorej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, albo tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci
lub jej czesci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych:

Informujemy o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sgdowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowg —

sprawozdaniem spotki dominujacej;

5) projektem budowlanym.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo Cena lokalu mieszkalnego nr [...] (nr projektowy .....) w budynku wynosi:
domu jednorodzinnego [...] zt brutto.

Powierzchnia uzytkowa lokalu Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nr [...] w budynku wynosi:
mieszkalnego  albo  domu [...] m?

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej Cena m? powierzchni lokalu mieszkalnego nr [...] w budynku wynosi:
lokalu mieszkalnego albo domu [...] zt brutto.

jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi Przeniesienie prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego nastgpi do dnia
przeniesienie prawa wtasnosci nie- 30 stycznia 2028 roku.

ruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym
Okreslenie potozenia oraz istotnych Liczba kondygnacji 4 kondygnacje nadziemne
cech domu jednorodzinnego albo 1 kondygnacja podziemna

budynku, w ktérym ma znajdowa¢é
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjne;j

Technologia wykonania Okresla zatacznik: Standard
Przedsiewziecia Deweloperskiego

albo umowy deweloperskiej lub Standard prac Okreéla  zatacznik:  Standard
jednej z uméw, o ktérych mowa wykoriczeniowych w czeéci Przedsiewziecia Deweloperskiego
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub wspdlnej budynku i terenie

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. wokot niego, stanowigcym

o ochronie praw nabywcy lokalu cze$¢ wspdlng nieruchomosci

mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Liczba lokali w budynku Budynek posiada 57 lokali
Deweloperskim Funduszu mieszkalnych oraz 23 komorki
Gwarancyjnym lokatorskie

Liczba miejsc garazowych i |2 miejsca postojowe naziemne

postojowych oraz 33 miejsca w garazu
podziemnym w tym dwa
miejsca z pomieszczeniem na
jednoslad

Dostepne media w budynku | Prad, woda, kanalizacja,
ogrzewanie z sieci cieptowniczej,
TV zbiorcza, Internet.

Dostep do drogi publicznej Nieruchomos¢ posiada
bezposredni dostep do drogi
publicznej — ulicy R. Traugutta.

Okreslenie usytuowania lokalu Lokal mieszkalny oznaczony nr [...] usytuowany jest na [...] kondygnacji
mieszkalnego w budynku, jezeli budynku zgodnie z zatgcznikiem: Rzut kondygnacji z zaznaczeniem
przedsiewziecie deweloperskie lub lokalu mieszkalnego.

zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych




Okreslenie powierzchni uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Lokal mieszkalny oznaczony nr [...] o projektowanej powierzchni [...]
m2, sktada sie z nastepujacych pomieszczen: [...].

Uktad pomieszczen zostat okreslony w zatgczniku: Plan lokalu
mieszkalnego z oznaczeniem balkonu/tarasu przylegajacych do
Lokalu mieszkalnego

Zakres i standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym
okresla zatgcznik- Standard Przedsiewziecia Deweloperskiego

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

do dnia 1 listopad 2027

Data ustanowienia odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego

do dnia 30 stycznia 2028

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do  ktérego  nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacjidewelopera

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sagsiednich (np. z funkcji terenu, stref

Plan zagospodarowania terenu Przedsiewziecia Deweloperskiego, obejmujacy Plan miejsc postojowych naziemnych

Plan lokalu mieszkalnego z oznaczeniem balkonu/tarasu przylegajacych do Lokalu mieszkalnego,
Rzut kondygnacji 0 budynku z zaznaczeniem przynaleznych do lokalu pomieszczeniem na jednos$lad/ miejsca postojowego

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego,
2. Wzoér umowy deweloperskiej,
3.
ochronnych, uciazliwosci),
4,
z zaznaczonym Miejscem Postojowym Naziemnym,
5. Standard Przedsiewziecia Deweloperskiego,
6. Harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego,
7.
8.
w hali garazowej
9. Przewidywane Inwestycje w promieniu 1 km

10. Schemat, obrazujgcy cze$é elewacji budynku przeznaczonej na logo Dewelopera,

11. Schemat, obrazujgcy dach budynku z przestrzeniami przeznaczonymi pod zewnetrzne jednostki klimatyzacji,
12.*Aneks do Prospektu Informacyjnego - wykaz zmian w Prospekcie Informacyjnym/w zatgcznikach do Prospektu
Informacyjnego, ktére zostaty wprowadzone po doreczeniu Nabywcy Prospektu Informacyjnego a przed podpisaniem
niniejszej Umowy. / [Zapis jezeli zmiany byty wprowadzane]



