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NIERUCHOMOSC GRUNTOWA NIEZABUDOWANA
Dziatka gru ntu Nr 203/1 (obreb 1. Mikotajki, Bp)
Adres:
MIKOLAJKI - Pl. Wolnosci
(pow. mragowski — woj. warminsko - mazurskie)
Cel wyceny:
WYCENA dla POTRZEB ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI OBLIGATARIUSZY
NOVDOM spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Przasnyszu
(KRS 0000266103)
Powierzchnia dziatki Nr 203/1 (obreb 1. Mikotajki, Bp, kw 23411) :-0,2964 ha.

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI:

Wr =4676 000,00 z,
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Data opracowania: 30 wrzesnia 2025 roku.
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NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziatki gruntu Nr 415/1, 415/2 i 415/3

(obreb 1. Mikotajki, Bp, w uzytkowaniu wieczystym do 25 wrzesnia 2094 r.)

MIKOLAJKI - ul. Orzyszowa

(pow. mragowski — woj. warminsko - mazurskie)

Cel wyceny:
WYCENA dla POTRZEB ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI OBLIGATARIUSZY

Wi Py - = .

NOVDOM 11 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibq w Przasnyszu
(KRS 0000902940)

Powierzchnia dziatek Nr 415/1 — 415/3 (obreb 1. Mikotajki, Bp, KW 23721 — u.w.) :-0,3781 ha.

WARTOSC PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI:

Wyuw =5 218 000,00 z,

STANISLAW
SIERPINEKI
11700 NFASOWO
AMMWIIS N X
TEL 01 00 e
1238}

Data opracowania: 30 wrzesnia 2025 roku.



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

prawa wlasnosci
nieruchomosci gruntowej

Miejscowosc Plonsk
Powiat/gmina plonski
Powierzchnia gnmtu 899 mkw.
Nr dziatki 262877
Nr ksiegi wieczyste) PL1L/00066587/9
Ulica Szkolna
Sad prowadzacy kw. Sad Rejonowy w Plonsku, IV Wydziat Ksiag Wieczystych
. Okreslenie wartosci rynkowe] dla potrzeb zabezpieczenia hipotecz-
i nego obligacji.
Wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny 692 000 z1

wg stanu na dzien ogledzin i cen na

dzien wyceny

slownie: szescset dziewiecdziesiat dwa tysiace zZlotych

Operat wykonala, podpis 1 pieczec

Miejsce 1 data sporzadzenia operatu

Warszawa, 30 wrzesma 2025 1.




WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
prawa wlasnosci
nieruchomosci gruntowej

Miejscowosé Plonsk

Powiat/gmina plonski

Powierzchnia gnmtu 4329 mkw.

Nr dziatki 2628/4

Nr ksiegi wieczyste) PL1L/00070059/0

Ulica Szkolna nr 47

Sad prowadzacy kw. Sad Rejonowy w Plonsku, IV Wydziat Ksiag Wieczystych

Przeznaczenie gruntu

Cel wyceny Okreslenie wartosci rynkowe;j dla potrzeb zabezpieczema hipotecz-
nego obligacji.

Wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny 1 841 000 z1

wg stanu na dzien ogledzin i cen na
dzien wyceny

slownie: jeden milion osiemset czterdziesci jeden tysiecy zlotych.

Operat wykonala, podpis i pieczec

Miejsce 1 data sporzadzenia operatu

Warszawa, 30 wrzesma 2025 1.
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NIEZABUDOWANA NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziatki gruntu Nr 382/13, 382/14, 382/15i382/16

(obreb 1. Mikotajki, Ps Il — Ps IV)

MIKOLAJKI - ul. Dybowska

(pow. mragowski — woj. warminsko - mazurskie)

Cel z
WYCENA dla POTRZEB ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI OBLIGATARIUSZY

— :
NOVDOM 11 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Przasnyszu
(KRS 0000902940)

Powierzchnia dziatek Nr 382/13 —382/16 (obreb 1. Mikotsjki, Pz lil - Pz Iv, kw 20610) - - 0,7094 ha,

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI:

Wg=9517 000,00 z,
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Data opracowania: 30 wrzesnia 2025 roku.



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis przedmiotu wyceny

Nieruchomosé lokalowa nr 3, polozona w
Przasnyszu przy ulicy Zwirki i Wigury 15B,
Powierzchnia lokalu niemieszkalnego -70,21
m’.

Lokal niemieszkalny wchodzgcy w sklad
szacowanej nieruchomosci lokalowej jest
polozony w budynku wielolokalowym,
czterokondygnacyjnym, na trzecim pigtrze
(czwartej kondygnacji).

Cel wyceny

Oszacowanic wartosci rynkowej
nieruchomosci lokalowej dla optymalnego
sposobu uzytkowania dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnosci
obligatariuszy.

Oszacowana wartos¢ rynkowa

440.000 PLN
(slownie: czterysta czterdziesci tysiecy

zlotych)

Data sporzgdzenia operatu

| 17 wrzeénia 2025

Autor operatu szacunkowego

Slawomir Karwacki

Podpis rzeczoznawcy majatkowego
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L WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis przedmiotu wyceny

Nieruchomosé lokalowa nr 1, polozona w

Przasnyszu przy ulicy Zwirki i Wigury 15B,

Powierzchnia lokalu niemieszkalnego -109,5
2

Lokal niemieszkalny wchodzgcy w sklad
szacowanej nieruchomosci lokalowej jest
polozony w budynku wielolokalowym,
czterokondygnacyjnym, na pierwszym

pigtrze (drugiej kondygnacji).

Cel wyceny

Oszacowanie wartosci rynkowej
nieruchomosci lokalowej dla optymalnego
sposobu uzytkowania dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnosci
obligatariuszy.

Oszacowana wartos¢ rynkowa

685.000 PLN
(slownie: sze§éset osiemdziesigt pieé tysiecy
zlotych)

| Data sporzqdzenia operatu

[ 17 wrzesnia 2025 ]

Autor operatu szacunko wego

Slawomir Karwacki

Podpis rzeczoznawcey majatkowego
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| WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci

Nieruchomo$¢ gruntowa o lgcznej
powierzchni 18173m’, niczabudowana,
polozona w Sierakowie, gmina Przasnysz,
powiat przasnyski, wojewddztwo
mazowieckie. Dzialka numer: 208, numer
Ksiegi Wieczystej OS1P/00065265/0.

Cel wyceny

Oszacowanie wartos$ci rynkowej (WR)
nieruchomoéci gruntowej, niczabudowanej,
jako przedmiotu prawa uzytkowania
wieczystego, dla optymalnego sposobu
uzytkowania, w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci obligatariuszy.

.Oszacowana warto$¢ rynkowa prawa
wlasnosci do nieruchomosci

1.617.000 PLN
(slownie: jeden milion sze§éset siedemnascie

tysigey zlotych)

|_.Data sporzqdzenia operatu szacunkowego | 17.08.2025r

Autor operatu szacunkowego

Slawomir Karwacki
Podpis rzeczoznawcey majatkowego:




WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci

Nieruchomo$¢ gruntowa o lgcznej
powierzchni 5017m’, niezabudowana,
polozona w Sierakowie, gmina Przasnysz,
powiat przasnyski, wojewédztwo
mazowieckie. Dzialka numer: 203/36,
numer Ksiegi Wieezystej OS1P/00065049/0.

Cel wyceny

Oszacowanie warto$ei rynkowej (WR)
nieruchomoéci gruntowej, niezabudowanej,
jako przedmiotu prawa uzytkowania
wieczystego, dla optymalnego sposobu
uzytkowania, w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci obligatariuszy.

Oszacowana warto$¢ rynkowa prawa
wlasnosci do nieruchomosci

446.000 PLN
(slownie: czterysta czterdziesci sze§¢ tysigey
zlotych)

| Data sporzqdzenia operatu szncunkowg_o_[ 17.09.2025r

Autor operatu szacunkowego

Slawomir Karwacki




WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci

Nieruchomo$¢ gruntowa o lgcznej
powierzchni 4185m’, niezabudowana,
polozona w Przasnyszu, gmina Przasnysz,
powiat przasnyski, wojewodztwo
mazowieckie. Dzialki numer: 584/44, 584/45,
numer Ksi¢egi Wieczystej OS1P/00050649/8.

Cel wyceny

Oszacowanie wartoéci rynkowej (WR)
nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej,
jako przedmiotu prawa wlasnosci, dla
optymalnego sposobu uzytkowania, w celu
zabezpieczenia wierzytelnodci obligatariuszy.

Oszacowana wartosé rynkowa prawa
wlasno$ci do nieruchomosci

779.000 PLN
(slownie: siedemset siedemdziesigt dziewigé
tysiecy zlotych)

|_Data sporzqdzenia operatu szacunkowego |17.09.2025r

Autor operatu szacunkowego

Slawomir Karwacki

Podpis rzeczoznawcy majjtkowego:




RiW - NIERUCHOMOSCT Spétka z 0.0.
10-646 Olsztyn, ul. Kajki 7/6, rcl. 89 6426827

OPERAT SZACUNKOWY

Nieruchomosci gruntowych potozonych w Olsztynie przy ul. Kawki
obejmujacych dziatki ewidencyjne nr 255/7, 255/8 w obrebie 140.
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elektronicznie
Andrzej Dabrowski
2025-10-07

Olsztyn, 15 wrzesnia 2025 r.
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I OKRE SLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY.

Przedmiotem wyceny s3 nieruchomosci gruntowe polozone w Olsztynie przy ul. Kawki,
obejmujace dziatki ewidencyjne nr 255/7, 255/8 w obrebie 140. Dla nieruchomosci prowadzone s3
ksiegi wieczyste o nr KW odpowiednio OL10/00202845/4, OL10/00202844/7. Zakresem wyceny
objeto prawo wlasnosci do dzialek gruntowych.

Il CEL WYCENY.

Okreslenie wartosci rynkowej w celu ustanowienia na nieruchomosci zabezpieczenia emisji
obligacji.

L. PODSTAWY FORMALNE | MATERIALNO-PRAWNE WYCENY.

31. Podstawy formalne wyceny:
- Zamawiajacy — Novdom Spétka z 0.0., 08-300 Przasnysz ul. Zwirki i Wigury 158/2
- Wykonawca — RIW-NIERUCHOMOSCI Spétka z 0.0., 10-548 Olsztyn ul. Kajki 7/6.

3.1. Wykorzystane przepisy prawne i normy zawodowe:

- Ustawa z dnia 21.08.1097 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2024 poz. 1145 ze
zZmianami),

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz.U. 2023 poz. 1832),

- Nommy Zawodowe PFSRM.

3.2.  Zrédta danych merytorycznych:
- Sad Rejonowy w Olsztynie, Wydziat Ksigg Wieczystych.
- Urzad Miasta Olsztyna — Ewidencja gruntow i budynkow.
- Urzad Miasta Olsztyna — informacja o przeznaczeniu nieruchomosci.
- Urzad Miasta Olsztyna — Rejestr cen oraz akty notanalne.
- Ogledziny nieruchomosci.



Dziatka nr 255/7

W=5864m?x474732/m*=2783816,72

Przyjeto: 2 784 000 zt

Slownie: dwa miliony siedemset osiemdziesiat cztery tysigce zlotych

Dziatka nr 255/8

W = 8861 m? x 474,73 zt/m? = 4 206 582,53 =t

Przyjeto: 4 207 000 zt

Slownie: cztery miliony dwiescie siedem tysiecy zlotych

IX. ANALIZA WYNIKU | WNIOSKI KONCOWE.

Okreslona w operacie szacunkowym wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowych ma swoje odwzorowanie w obecnej sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci
gruntowych. Jest to poziom zblizony do cen uzyskiwanych za nieruchomosci podobne. Okreslona
wartosé rynkowa nieruchomosci gruntowych moze postuzy¢ dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci
hipotecznych.

o KLAUZULE | ZASTRZEZENIA.

1. Operat szacunkowy sporzadzono zgodnie z przepisami prawa.
Wycena moze zosta¢ wykorzystana jedynie do celu okreslonego w operacie szacunkowym.

3. W operacie szacunkowym uwzgledniono w peini stan faktyczny i prawny zastany w czasie
przeprowadzania lustracji.

4. Wyklucza sie odpowiedzialnos¢ wobec osob trzecich, w szczegdlnosci z tytulu wykorzystania
operatu w innym celu, anizeli zostat on sporzadzony.

5. Operat ten nie moze by¢ publikowany w calosci lub w czesci bez zgody jego autora.
Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci za nieuwzglednienie wad przedmiotu wyceny. ktorych
nie mogt stwierdzic¢ przy dokonywaniu lustracji.

7. Okreslona wartosé nie zawiera podatku VAT.
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