Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACY]JNY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA , OSIEDLE LOTNIKOW”
Zadanie inwestycyjne ,LOTNIKOW - BUDYNEK A”

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper NOVDOM 19 Sp. z 0.0.; KRS: 0001212092
Adres Siedziba spoétki: ul. Zwirki i Wigury 15 B lok. 2, 06-300 Przasnysz
Numer NIP i REGON NIP 761-15-74-745 REGON 543519747

Numer telefonu

+48 539 981 056

Adres poczty elektronicznej

novdom@novdom.pl

Numer faksu brak
Adres strony internetowej www.novdom.pl
dewelopera

IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)
NOVDOM 19 sp. z o.0. to spoétka celowa nalezaca do grupy Novdom Sp. z o.0.

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego!

dziatka nr ew. 3618/7, obreb 0001 Przasnysz

Numer ksiegi wieczystej

0S1P/00061302/4

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

brak wpiséw

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

Data sporzadzenia prospektu:



mailto:novdom@novdom.pl
http://www.novdom.pl/

inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia3

W poblizu:

e sklep wielkopowierzchniowy Biedronka - w bezposrednim sgsiedztwie;

e  kosciol - ok. 180 m;

e cmentarz, zabytek - ok. 735 m;

e droga wojewddzka nr 544 - w bezposrednim sasiedztwie
e teren zamkniety resortu obrony narodowej - zabytek, zesp6t koszar

wojskowych - ok. 285 m.

*podane odlegtosci sq mierzone w linii prostej

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Plan ogélny gminy nie zostat jeszcze
uchwalony.

Rada Miejska w Przasnyszu podjeta
uchwate nr VIII/49/2024 z dnia 28
pazdziernika 2024 r. w  sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu
ogolnego miasta Przasnysz

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

Uchwatla nr XLII/311/2021 Rady
Miejskiej w Przasnyszu z dnia 29 czerwca
2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego pn. "Waliszewo"

Miejscowy plan rewitalizacji

Rada Miejska w Przasnyszu podjeta
uchwate nr XXIII/161/2026 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Gminnego
Programu Rewitalizacji Miasta Przasnysz,
inwestycja nie jest objeta obszarem
rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne*

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MW/U2 - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowe;j

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

min. 0,1; maks. 2,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

brak danych

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

60% powierzchni dziatki

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

do16m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

20%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

— 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie
w  przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

— 3 miejsce do parkowania na 100 m2

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat

i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

6
7

)
)
)
)

5) wyznaczenia obszaréow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajéow materiatéw budowlanych.




obiektéow
realizacji

powierzchni
w  przypadku
ustugowej,

— 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie
i 3 miejsce do parkowania na 100 m2
powierzchni  obiektéw  ustugowych
w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami,

— sposoéb realizacji miejsc do parkowania -
parkingi naziemne bez formy zabudowy
kubaturowej, miejsca w  budynku
garazowym lub garazowo-
gospodarczym, dopuszcza sie realizacje
garazu w bryle budynku mieszkalnego
wielorodzinnego lub  miejsca do
parkowania w garazu podziemnym,

—na kazde 20 miejsc do parkowania
ogétem  ustala sie 1  miejsca
przeznaczone do parkowania dla
pojazdow  zaopatrzonych w  Kkarte
parkingowa w przypadku realizacji
zabudowy wielorodzinnej i zabudowy
wielorodzinnej z ustugami,

—ustala sie 1 miejsca przeznaczone do
parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w przypadku
realizacji zabudowy ustugowe;j.

ustugowych
zabudowy

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

— tereny potozone s3 poza obszarami
i obiektami objetym prawnymi formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa
w przepisach prawa,

—tereny potozone sa w granicach
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska,

— w ramach zabudowy ustugowej ustala sie
tylko i wylacznie realizacje jedynie ustug
nieucigzliwych, ustala sie zakaz realizacji
ustug uciazliwych,

— obowigzuja  dopuszczalne  poziomy
hatasy w $rodowisku jak dla terenéw

mieszkaniowo - ustugowych oraz
terenéw  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania

zbiorowego, stosownie do przepisow
prawa w tym zakresie;

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

w niniejszych terenach nie wystepuja
obiekty i obszary wpisane do rejestru

zabytkow, obiekty 1 obszary ujete
w ewidencji zabytkow, nieruchome zabytki
archeologiczne, strefy ochrony
konserwatorskiej;

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

obstuga komunikacyjna dla terenu MW/U2
z terenu drogi publicznej klasy drogi
zbiorczej KDZ1 i KDZ4 oraz z terenu drogi




publicznej klasy drogi lokalnej KDL16;
docelowe wjazdy od planowanej ulicy
Wyszynskiego

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

— zaopatrzenie w wode - z sieci
wodociggowej, minimalna $rednica
Zewnetrzna magistrali sieci

wodociggowej 90 mm,

— odprowadzanie $ciekéw komunalnych -
do sieci kanalizacji sanitarnej, minimalna
$rednica zewnetrzna rury kanalizacji
sanitarnej 160 mm,

— zaopatrzenie w energie elektryczng -
z sieci elektroenergetycznych niskiego
napiecia nN 0,4kV i $redniego napiecia
SN 15KkV,

— odprowadzanie wabd opadowych
i roztopowych - zgodnie z odrebnymi
przepisami prawa,

— zaopatrzenie w energie cieplng -
zZ urzadzen indywidualnych (wtasna
kottownia) z wykorzystaniem Zrodet
niskoemisyjnych lub Z sieci
cieptowniczej lub z sieci gazowej;

— dopuszcza sie budowe, rozbudowe
i przebudowe sieci, obiektéow i urzadzen
infrastruktury technicznej wraz
Z urzadzeniami towarzyszacymi
z zastrzezeniem §7 pkt 10, ktéry méwi -
tereny usytuowane sa w zasiegu strefy
ochronnej terenu zamknietego resortu
obrony narodowej, w ktdrej obowigzuje
zakaz budowy napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego
napiecia o napieciu wyzszym niz 15 kV,

— dopuszcza sie budowe infrastruktury
technicznej podziemnej, naziemnej
i nadziemnej z zastrzezeniem §7 pkt 10
tiret pierwsze jw.

Ustalenia

obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziateklub ich
fragmentow,

znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

Wystepowanie  miejscowych  planéw
w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
obrazuje mapa pod niniejszym linkiem:
https://mprzasnysz.e-
mapa.net/?userview=142

Uchwata nr XLII/311/2021 Rady Miejskiej
w Przasnyszu z dnia 29 czerwca 2021r.
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego pn. Waliszewo

— MN/U4 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub
ustugowej;

— MW/U1 - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub
zabudowy ustugowej;

— U2 - tereny zabudowy ustugowej;

— MN9, MN10, MN11 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

— MN/U4 - min - 0,01, maks - 1,6;
— MW/U1 - min - 0,1, maks - 2,0;

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu".



https://mprzasnysz.e-mapa.net/?userview=142
https://mprzasnysz.e-mapa.net/?userview=142

U2 - min - 0,01, maks - 1,0;
MN9, MN10, MN11 - min - 0,01, maks
-1,0;

Maksymalna i minimalna MN/U4 - brak danych;
nadziemna intensywnos¢ MW /U1 - brak danych;
zabudowy U2 - brak danych;
MNO9, MN10, MN11 - brak danych;
Maksymalna powierzchnia MN/U4 - 80%;
zabudowy MW/U1 - 60%;

U2 - 60%;
MN9, MN10, MN11 - 50%;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MN/U4 - do 12,0 m, przy zachowaniu
maksymalnej wysokosci budynkéw
gospodarczych, garazowych
i gospodarczo - garazowych do 5,0 m
MW/U1 - do 16 m;

U2 - do 12,0 m, przy zachowaniu
maksymalnej wysokosci budynkdéw
gospodarczych, garazowych
i gospodarczo - garazowych do 8,0 m;
MN9, MN10, MN11 - do 11,0 m, przy
zachowaniu maksymalnej wysokosci
budynkéw gospodarczych, garazowych
i gospodarczo - garazowych do 5,0 m;

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

MN/U4 - 5%;
MW/U1 - 20%;
U2 -20%;

MNO9, MN10, MN11 - 5%;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MN/U4 - 1 miejsce do parkowania na 1
mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej  jednorodzinnej; 3
miejsca do parkowania na 100 m2
powierzchni obiektéw ustugowych; 1
miejsce do parkowania na 1 mieszkanie
i 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni
obiektéw ustugowych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami; sposéb realizacji miejsc do
parkowania - parkingi naziemne bez
formy zabudowy kubaturowej, miejsca
do parkowania w budynku garazowym
lub garazowo - gospodarczym,
dopuszcza sie realizacje garazu w bryle

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
z ustugami; 1 miejsca przeznaczone do
parkowania dla pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg
w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami lub zabudowy ustugowej;

MW/U1 - 1 miejsce do parkowania na 1
mieszkanie w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej; 3  miejsce do
parkowania na 100 m2 powierzchni
obiektow ustugowych w przypadku
realizacji zabudowy ustugowej; 1
miejsce do parkowania na 1 mieszkanie




i 3 miejsce do parkowania na 100 m2
powierzchni obiektéw ustugowych
w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami; sposéb
realizacji miejsc do parkowania -
parkingi  naziemne bez formy
zabudowy  kubaturowej,  miejsca
w budynku garazowym lub garazowo-
gospodarczym, dopuszcza sie realizacje
garazu w bryle budynku mieszkalnego
wielorodzinnego lub miejsca do
parkowania w garazu podziemnym, -
na kazde 20 miejsc do parkowania
ogbélem ustala sie 1 miejsca
przeznaczone do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa w przypadku realizacji
zabudowy wielorodzinnej i zabudowy
wielorodzinnej z ustugami, - ustala sie
1 miejsca przeznaczone do parkowania
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w przypadku realizacji
zabudowy ustugowej,

— U2 - 3 miejsca do parkowania na 100
m2 powierzchni obiektéw ustugowych;
sposob realizacji miejsc do parkowania
- parkingi naziemne bez formy
zabudowy  kubaturowej,  miejsca
w budynku garazowym lub budynku
garazowo-gospodarczym; ustala sie na
kazde 20 miejsc do parkowania 1
miejsce przeznaczone do parkowania
dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa,

— MNO9, MN10, MN11 - 1 miejsce do
parkowania na 1 mieszkanie; nie
wystepuje potrzeba okreslenia miejsc
do  parkowania dla  pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowsg;
sposob realizacji miejsc do parkowania
- parkingi naziemne bez formy
zabudowy kubaturowej, miejsca do
parkowania w budynku garazowym lub
garazowo - gospodarczym, dopuszcza
sie realizacje garazu w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

nie dotyczy




szczegdblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz d6ébr
kultury wspotczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnyms®, zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Wystepowanie  miejscowych  planéw
w odlegtosci do 1 km od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
obrazuje mapa pod niniejszym linkiem:

https://mprzasnysz.e-mapa.net?userview=144

Od strony poinocnej zgodnie z MPZP
przewaza zabudowa jednorodzinna. Od
strony zachodniej jest wydzielony kwartat
pod zabudowe wielorodzinna.

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Przyjete uchwatg nr LXX111/537/2023
Rady Miejskiej w Przasnyszu z dnia 25
wrze$nia 2023 1.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Decyzja nr GGNPP.6730.46.2024 z dn.
31.12.2025 r. Budowa zespotu 6. budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie bliZniaczej w Przasnyszy przy
ul. Gdanskiej na dziatce nr 993;

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

nie dotyczy

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

nie dotyczy

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy p owietrznych, inwestycji

komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



https://mprzasnysz.e-mapa.net/?userview=144

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji
w sektorze naftowym

Nie dotyczy

inne

wg zatgcznika: Przewidywane Inwestycje
w promieniu 1 km

W promieniu 450 metréw od
przedmiotowej inwestycji planowany jest
przystanek koncowy linii kolejowej Zegrze
- Przasnysz w ramach projektu

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr 304/2025 z dnia 01.12.2025 r. wydana przez Staroste Przasnyskiego
zostata przeniesiona na Spoétke NOVDOM 19 z o.0. decyzja Starosty
Przasnyskiego nr 7/2026 w dniu 19.03.2026 1.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r.- Prawo budowlane (Dz. U.

z 2020 r. poz. 1333, 21271 2320
orazz2021r.poz. 11,234,282

i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwu
przez tenorgan

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy




Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robo6t budowlanych

Rozpoczecie budowy: 30.05 2026 roku
Zakonczenie budowy: 30.06.2028 roku
Przekazanie lokali w posiadanie nabywcom: 30.08.2028 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Przedsiewziecie deweloperskie bedzie sie
sktadato z dwéch budynkéw mieszkalnych.

W ramach Zadania Inwestycyjnego A Spotka
zrealizuje  budowe  jednego  budynku
mieszkalnego - Budynek A, zawierajacego 64
lokale mieszkalne, 52 miejsc postojowych w
hali garazowej, 12 pomieszczen na jednoslad
oraz 12 miejsc postojowych naziemnych oraz
10 komérek lokatorskich.

Liczba budynkéw

Okreslono w zataczniku: Plan
zagospodarowania terenu Przedsiewziecia
Deweloperskiego

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni Lokalu mieszkalnego zostanie dokonany po jego
wybudowaniu, w sposéb zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa, przy
zastosowaniu normy PN-ISO 9836:2022-07 ,Wlasciwosci uzytkowe w
budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i
kubaturowych” i opisanymi ponizej zasadami:

a. Powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego jest obliczana
w metrach kwadratowych z doktadno$cia do dwéch miejsc po przecinku
(to jest z doktadnoscia do 0,01 m2);

b. Pomiar powierzchni wykonuje sie na poziomie podtogi kondygnacji, w
Swietle wykonczonych przegréd budowlanych wewnetrznych lub
zewnetrznych (czyli razem z tynkami i oktadzinami);

c. Do powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego nie s wliczane
powierzchnie otworéw na drzwi i okna oraz nisze w elementach
zamykajacych, do powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego nie sa
wliczane elementy nadajace sie do demontazu, to jest $cianki dziatowe.

Zamierzony sposéb

i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Kapitat wtasny: 100 %
Kredyt: 0 %

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych - kredyt, sSrodki
wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypehia sie

w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Zamkni iaszkani 1 ]
powierniezy*

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysoko$¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

0,45%

Gléwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia

srodkow nabywcy

Zgodnie z art. 5 pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej jako: ,Ustawa”) otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy - nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, z pdzn. zm.), stuzacy gromadzeniu $rodkéw pienieznych wptacanych
przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy, z ktérego wyptata

" Niepotrzebne skreslic.

7Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa
okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



zdeponowanych  $rodké6w  nastepuje  zgodnie z  harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okres§lonym w
jednej z tych umdw;

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty
i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje
szczegdtowe informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktdrej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest
prowadzony ten rachunek.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptlacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow ostatniego etapu okreslonego
w  harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego oraz:

a) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

b) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego
i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2
pkt 2 lub 4 Ustawy.

Bank zgodnie z art. 17 Ustawy dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapow przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptata srodkéow
pienieznych Deweloperowi.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

mBank S.A

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsiewziecie Deweloperskie bedzie etapowane na dwa Zadania
Inwestycyjne. W ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego powstang dwa
budynki oznaczone roboczo literami Ai B

Zadanie Inwestycyjne A:
Rozpoczecie budowy: II kwartat 2026 roku
Zakonczenie budowy: Il kwartat 2028 roku

Zadanie Inwestycyjne B:
Rozpoczecie budowy: Il kwartat 2028 roku
Zakonczenie budowy: Il kwartat 2030 roku

Szczegbétowy harmonogram Zadania Inwestycyjnego A okre$lono w zalaczniku
nr 6.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre§lenie
zasad waloryzacji

I. Zmiana ceny w przypadku zmiany stawki podatku VAT

1. Cena zostala ustalona w oparciu o stawke podatku od towaréw i ustug (VAT)
obowigzujaca w dniu zawarcia umowy deweloperskiej. O ewentualnej zmianie stawki
VAT Deweloper poinformuje Nabywce na adres e-mail podany w Umowie przez Nabywce
lub formie pisemnej niezwtocznie po zaistnieniu takiej zmiany. Strony zgodnie
postanawiaja, ze jesli po podpisaniu umowy deweloperskiej dojdzie do zmiany stawki
podatku VAT w stosunku do przedmiotéw sprzedazy objetych tym aktem:

a) Jesli dojdzie do obnizenia stawki VAT, pozostate do zaptaty kwoty na poczet Ceny
ulegng odpowiedniemu zmniejszeniu, o réznice wynikajaca z tej obnizki.
W przypadku powstania nadptaty, Deweloper zwrdéci réznice z niej wynikajaca Nabywcy
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zaistnienia, na rachunek bankowy Nabywcy
podany w umowie deweloperskiej oraz wystawi korygujaca fakture VAT.

b) Je$li dojdzie do podwyzszenia stawki VAT, Deweloper bedzie uprawniony do
podwyzszenia nieuiszczonej jeszcze czeSci Ceny w wysokosci wynikajgcej
z podwyzszenia stawki VAT, zgodnie z pkt c) ponizej.

c) Jesli Deweloper wskaze Nabywecy, ze korzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny,




zgodnie z pkt. b) powyzej, to poinformuje o tym Nabywce pisemnie listem poleconym.
Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy, w terminie 30 (trzydziesci) dni
od dnia, w ktorym Deweloper poinformowat Nabywce
o podwyzszeniu Ceny.

d) Jesli Nabyweca nie odstapi od umowy deweloperskiej, to Nabywca dokona doptaty do
Ceny, przy ptatnosci kolejnych czesci Ceny, przed dokonaniem odbioru Lokalu,
a tak ustalona Cena zostanie uwzgledniona w Umowie przeniesienia wiasno$ci Lokalu
mieszkalnego.

I1. Zmiana ceny w przypadku wystapienia réznicy pomiedzy projektowana powierzchnia
uzytkowa Lokalu mieszkalnego, a jego powierzchnig uzytkowa ustalong po jego
ostatecznym pomiarze

1. W przypadku wystapienia réznicy pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowa
Lokalu mieszkalnego, a jego powierzchnia uzytkowa ustalong po jego ostatecznym
pomiarze, w sytuacji gdy:

a) powierzchnia uzytkowa ustalona po ostatecznym pomiarze bedzie wieksza od
projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego, Cena zostanie powiekszona
w oparciu o cene 1,00 m2 (jednego metra kwadratowego) Lokalu mieszkalnego
okreslong w umowie deweloperskiej za kazdy peten dodatkowy metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego; w przypadku niepeinych metréow
kwadratowych kwota, o ktéra zostanie powiekszona Cena zostanie obliczona
proporcjonalnie,

b) powierzchnia uzytkowa ustalona po ostatecznym pomiarze bedzie mniejsza od
projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego, Cena zostanie obniZzona w
oparciu o cene 1,00 m2 (jednego metra kwadratowego) Lokalu mieszkalnego okreslona
w umowie deweloperskiej za kazdy peten brakujacy metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej Lokalu mieszkalnego; w przypadku niepelnych metréw kwadratowych
kwota, o ktéra zostanie pomniejszona Cena zostanie obliczona proporcjonalnie,

2. w przypadku wystapienia réznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego
wiekszej niz 2 % (dwa procent) miedzy powierzchnig uzytkowa wskazang w umowie
deweloperskiej, a powierzchnig uzytkowa lokalu ustalong po ostatecznym pomiarze,
Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia od umowy w terminie 14
(czternascie) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o tej zmianie,

3. uprawnienie do odstgpienia od umowy deweloperskiej nie przystuguje Nabywcy,
jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego ustalona po ostatecznym
pomiarze, bedzie mniejsza lub wieksza niz powierzchnia uzytkowa wskazana w tej
umowie na skutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian lokatorskich,

4. w przypadku zmniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego,
o ktérym mowa powyzej i nieodstapienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce,
ostatnia cze$¢ Ceny zostanie odpowiednio zmniejszona, a w przypadku gdyby Cena
zostata juz w cato$ci zaptacona Deweloper zwrdéci Nabywcy kwote, o ktdra pomniejszono
Cene w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o zmianie Ceny,
5. w przypadku zwiekszenia powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego, o ktérym
mowa powyzej i nieodstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywece, ostatnia cze$¢
Ceny zostanie odpowiednio zwiekszona, a w przypadku gdyby Cena zostata juz w catosci
zaptacona Nabyweca zaptaci kwote, o ktéra powiekszono Cene w terminie 30 (trzydziesci)
dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o zmianie Ceny.

6. 0 zmianie powierzchni Lokalu mieszkalnego i wynikajacej z tego zmianie ceny brutto
Deweloper zobowigzany jest powiadomi¢ Nabywce najpézniej na 14 (czternascie) dni
przed odbiorem Lokalu mieszkalnego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST.
1PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
zumow, o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2,31ub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie 30 dni od jej zawarcia:

a) jezeli Umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach do niego, za wyjatkiem
zZmian,

o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyl Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami,

d) jezelidanelub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym, na podstawie
ktoérych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym
i prawnym w dniu podpisania Umowy,

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy.

2. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku:

a) gdy Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa wiasnos$ci Lokalu
mieszkalnego, w terminie okreslonym w Umowie. W takim przypadku, przed




b)

f)

g)

skorzystaniem

z prawa do odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-
dniowy termin, liczac od dnia doreczenia zawiadomienia, na zawarcie Umowy
przeniesienia wtasnosci Lokalu mieszkalnego, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony do odstgpienia od
Umowy,

gdy Deweloper nie zawrze nowej umowy o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Nowej ustawy. W takim przypadku Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu
$rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Nowej ustawy,

gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,
niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie. W takim przypadku Nabywca
ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomo$ci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy,

nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy,

stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy,

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadio$ciowe.

. W przypadkach, gdy w ust. 2 powyzej nie okre$lono terminu na zlozenia

os$wiadczenia o odstgpieniu, Nabywca moze od umowy deweloperskiej odstapi¢
najp6zniej do dnia zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu mieszkalnego.

. Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w przypadku

wystapienia réznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego wiekszej
niz 2 % (dwa procent) miedzy powierzchnig uzytkowa wskazang w tej umowie, a
powierzchnig uzytkowa lokalu ustalong po ostatecznym pomiarze, o ktérym mowa
w umowie deweloperskiej, Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czterna$cie) dni od dnia zawiadomienia
Nabywecy przez Dewelopera o tej zmianie.

Uprawnienie do odstapienia od umowy deweloperskiej nie przystuguje Nabywcy,
jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego ustalona po
ostatecznym pomiarze, o ktérym mowa w umowie deweloperskiej bedzie mniejsza
lub wieksza niz powierzchnia uzytkowa wskazana w umowie deweloperskiej na
skutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian lokatorskich. Nabywca ma prawo
do odstgpienia od umowy deweloperskiej, jesli Deweloper wskaze Nabywcy, ze
korzysta z uprawnienia do podwyzZszenia Ceny, w przypadku, gdy po podpisaniu
umowy deweloperskiej dojdzie do zmiany stawki podatku VAT w stosunku do
przedmiotéw sprzedazy objetych tym aktem, to poinformuje o tym Nabywce
pisemnie listem poleconym. Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
Umowy, w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia,
w ktérym Deweloper poinformowat Nabywce o podwyzszeniu Ceny.

a)

b)

. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokos$ci okre$lonej zgodnie z umowa deweloperska, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu
mieszkalnego, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

INNE INFORMAC]JE




Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsiewziecie deweloperskie lub jego cze$¢ albo finansujgcego dziatalno$¢
dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane przedsiewziecie
deweloperskie lub jego czes¢, albo tez finansujacego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku réwnoczesnego
ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wtasnosci albo bezobcigZeniowe przeniesienie na nabywce wtasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢
lub przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych albo informacja o braku zgody banku finansujacego
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, albo finansujacego dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia
kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktdrej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego cze$¢, albo tez
finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej cze$ci w przypadku rdwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego
- na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce wtasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomo$¢ lub przeniesienie utamkowej czes$ci wtasnosci
nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych:
Informujemy o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru

Sadowego lub aktualnym za§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) kopia pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, w przypadku realizacji inwestycji przez spétke celowg -

sprawozdaniem spdtki dominujacej;

5) projektem budowlanym.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego nr [...] (nr projektowy .....) w budynku wynosi:

[...] zt brutto.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nr [...] w budynku wynosi:

[...] m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni lokalu mieszkalnego nr [...] w budynku wynosi:

[..] zt brutto.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wilasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie prawa wtasnos$ci lokalu mieszkalnego nastgpi do dnia

30.11.2028 roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

BUDYNEK A

5 kondygnacji nadziemnych

1 kondygnacja podziemna - hala
garazowa

Technologia wykonania

OKkresla zatgcznik: Standard
Przedsiewziecia Deweloperskiego

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng nieruchomosci

Okresla zalgcznik: Standard
Przedsiewziecia Deweloperskiego

Liczba lokali w budynku BUDYNEK A
64 lokale
Liczba miejsc garazowych |BUDYNEKA

i postojowych

52 - miejsc w hali garazowej w
tym 2. miejsca dla oséb
niepetnosprawnych; 12 - miejsc
naziemnych w tym 2. miejsca dla
0s6b niepetnosprawnych, 10
komorek lokatorskich; 12 bokséw
na jednos$lad

Dostepne media w budynku

Prad, woda, kanalizacja, ogrzewanie
z sieci cieptowniczej, TV zbiorcza,
Internet.

Dostep do drogi publicznej

Obecnie dostep do drogi publicznej
jest bezposredni od ulicy Sw.
Krzysztofa, docelowy dostep
planowany jest za  pomoca
nowoprojektowanej drogi - ul
Wyszynskiego, ktéra taczy dwie
ulice: Zwirki i Wigury oraz Sw.
Krzysztofa.




Okreslenie  usytuowania  lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony nr [...] usytuowany jest
na [...] kondygnacji budynku zgodnie z zalgcznikiem: Rzut kondygnacji 7
zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Lokal mieszkalny oznaczony nr [...] o projektowanej powierzchni [...] m2,
sktada sie z nastepujacych pomieszczen: [...].

Uktad pomieszczen zostat okreslony w zatgczniku: Plan lokalu
mieszkalnego z oznaczeniem balkonu/tarasu przylegajacych do
Lokalu mieszkalnego

Zakres i standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym okresla
zalacznik- Standard Przedsiewziecia Deweloperskiego
do dnia

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej

wtasnosci lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wtasnosci
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa witasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

do dnia ....

Nie dotyczy

Nie dotyczy
lokalu|

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego,

2. Wzér umowy deweloperskiej,

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci),

Plan zagospodarowania terenu Przedsiewziecia Deweloperskiego / Plan zagospodarowania terenu Przedsiewziecia

Deweloperskiego z zaznaczonym naziemnym miejscem postojowym,

Standard Przedsiewziecia Deweloperskiego,

Harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego,

Plan lokalu mieszkalnego z oznaczeniem balkonu/tarasu/logii/ogrodka przylegajacych do Lokalu mieszkalnego,

Rzut kondygnacji budynku z zaznaczeniem miejsca postojowego w hali garazowej / Rzut kondygnacji budynku

z zaznaczeniem miejsca postojowego w hali garazowej z pomieszczeniem na jednoslad / Rzut kondygnacji budynku

z zaznaczeniem komorki lokatorskiej

9. Przewidywane Inwestycje w promieniu 1 km

10. Schemat, obrazujacy czes$¢ elewacji budynku przeznaczonej na logo Dewelopera,

11. Schemat, obrazujacy dach budynku z przestrzeniami przeznaczonymi pod zewnetrzne jednostki klimatyzacji,

12.*Aneks do Prospektu Informacyjnego - wykaz zmian w Prospekcie Informacyjnym/w zatgcznikach do Prospektu
Informacyjnego, ktére zostaly wprowadzone po doreczeniu Nabywcy Prospektu Informacyjnego a przed
podpisaniem niniejszej Umowy. / [Zapis jezeli zmiany byty wprowadzane]

® N !
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